[ ] »
Universidad FACULTAD DE CIENCIAS SOCIALES
s .. de Santander

_—F

(@)

Certificacion Forsonerta Jur. 810 de 1270556 Min Edvcacion (IINES

de Servicios
VIGILADA MINGLRICACION
KAADLMNLLALIO SOLICITUD DE CONCILIACION Version: 14
e ot o e CEC-FT-002-UDES ersion:
Cenira de conaiiacidn yio arbitraie

Resolucion 0834 de 2012 del Ministerio de Justicia y del Daerecho. Cédigo 2397

AVISO DE PRIVACIDAD: En cumplimiento con lo establecido en la Ley 1581 de 2012 sobre Proteccién
de Datos Personaies y su Decreto Reglamentarioc 1377 de 20131z Universidad de Santander UDES,
informa que garantiza la proteccisn plena del derecho de Habeas Data a estudiantes, empleados,
proveedores, usuarios y grupos de interés. Todos los datos suministrados por los usuarios voluntaria y
libremente se encuentran incorporados en nuestras bases de datos y tienen por finalidad ser usados y
tratados por la Universidad de Santander para el comecto y natural ejercicio de sus actividades de
formacién, administrativas, financieras, ofrecimiento de nuevos servicios, asi como de envio de boletines
informativos fisicos y electrénicos. Se recuerda a los usuarios que podran ejercitar los derechos a
conocer, actualizar, rectificar y suprimir los datos personales gue se encueniran en nuestros archivos, en
cualgquier momento y sin ningdn costo, previa acreditacisn de su identidad. Para lo anterfor pueden
contactarse personalmente o mediante comunicacién escrita a la siguiente direccisn, Calle 70 No 55-210
Lagos del Cacique Oficina de Gestisn Documental en Bucaramanga o en cualquiera de nuestros campus
en Cucuta o Valledupar, & través del nimero telefsnico 7-851 65 00 extension 1653, a traves del correo
electrénico habeasdata@udes.edu.co o realizando ef registro de PQRS en nuestro silio web
www. udes.edu.co <hitp:/www.udes.edu.co/>. Para conocer mds sobre nuestra Poltica de Tratamiento
de datos personales y sobre nuestro aviso de privacidad consulte nuestro sitio web www .udes.edu.co

<hitp:ffwww.udes.edu.cof> { "Consiento y autorizo de manera expresa e | i
persongles sean tratados confarme a lo previsto en el presente documento.” I Sizii i NO:’l

Fecha: 23 de abril de 2024 Cod. Registro Salicitud de Conciliacién: 1387

Sefores:

CENTRO DE CONCILIACION
BUCARAMANGA

CALLE 54 NO.35A-08

Asunto: Solicitud de Conciliacién

Estudiante que entrevista: MATECQ MIRAMON FRAGOSO

Convocante(s):
LEONEL DE JESUS MARTINEZ ORTIZ

Convocadols):
EVER ENRIQUE DE LUQUEZ

Fecha de impresidn:  23/4/2024 VIGILADO Ministerio de Justicia v del Derecho
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Versidn: 14

Resolucion 0834 de 2012 del Ministeric de Justicia y del Derecho. Codigo 2397

Yo, / W t'j J}U) / %/ , mayor de edad, domiciliade(a) en

, identificado(a) como apareder al pie de mi firma, obrando en nombre propio,
comedidamente le solicito, se sirva sefialar fecha y hora para celebrar audiencia de conciliacion
extrajudiciat en derecho.

La anterior peticidn la presento con base en los siguientes:

HECHOS

1 EL CONVOCANTE MANIFIESTA QUE COMPRO UNA VIVIENDA TRIFAMILIAR DIVIDIDA EN
UNA CASA Y DOS APARTAMENTOS LOS CUALES ESTAN UBICADOS EN LA PARTE DE
ARRIBA DONDE £5 DUENO DE LA CASA UBICADA EN LA PARTE DE ABAJO

2 MANIFIESTA EL CONVOCADO QUE LA PARTE CONVOCADA COMPRO EL
APARTAMENTO 201 UBICADO EN LA PARTE DE ARRIBA, EN DONDE PARA ACCEDER A
ElL SE HACE POR MEDIO DE UNA ESCALERA UBICADA EN UNA ZONA DE LA CASA
DEL CONVOCANTE

3 MANIFIESTA EL CONVOCANTE QUE EL SENOR CONVOCADO ES CONFLICTIVO Y
MANTIENE EN CONSTANTE DISPUTA CON LOS VECINGS

4 MANIFIESTA EL CONVOCANTE QUE ElL SENOR CONVOCADO ALEGA QUE LA PARTE
DONDE ESTA UBICADA LA ESCALERA LE PERTENECE A EL Y CONSTANTEMENTE
ESTA GENERANDO CONFLICTO AGREDIENDQ VERBALMENTE A LA PARTE
CONVOCANTE

5 MANIFIESTA LA PARTE CONVOCANTE QUE DE ACUERDC CON LA ESCRITURA
PUBLICA DEL INMUEBLE, ESA ZONA LE PERTENECE A EL.

FECHA EN LA QUE OCURRIERON LOS HECHOS

pia: 23 MES: abril ANO: 2024

LUGAR DE LOS HECHOS

MUNICIPIO: VALLEDUPAR DEPARTAMENTD: CESAR

Fecha de impresidn:  23/4/2024 VIGILADO Ministerio de Justicia v del Derecho




Certificacian
de Servicios

RTCSOUE
Ceniro de cohclliaclon yio arbitraje

Universidad

FACULTAD DE CIENCIAS SOCIALES

Persancera Jur. 810 de 120046 Min.Educacion

! de Santand

VIGHLALA MINEDUCACHON

SOLICITUD DE CONCILIACION
CEC-FT-002-UDES

Version: 14

Resolucién 0834 de 2012 del Ministerio de Juslicia y del Derecho. Cédigo 2397

PRETENSIONES

1 QUE SE LE HAGA ENTENDER AL SENOR CONVOCADO QUE LA ZONA DE LA PROPIEDAD

POR LA CUAL SE ESTA GENERANDO LA DISPUTA LE PERTENECE AL CONVOCATE

2 QUE EL SENOR CONVOCADO SE ALEJE Y NO LE DIRIJA LA PALABRA AL CONVOCANTE NI

A SUS FAMILIARES

CUANTIA

Monto

1 $ Indeterminado
2 $ Indeterminado

PROPUESTAS O FORMULAS DE ARREGLO

1 BIALOGAR Y LLEGAR A UN ACUERDO EN DONDE SE ESTABLEZCA QUE LA PARTE

CONVOCADA NO LE DIRIJA LA PALABRA AL CONVOCANTE NI A SUS FAMILIARES

ANEXOS

1 CEDULA

2 RECIBO PUBLICO GAS

Fecha de impresion:  23/4/2024

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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NOTIFICACIONES

Las notificaciones se realizaran en las siguientes direcciones:

1 ICONVOCANTE:

Nombre: LEONEL DE JESUS MARTINEZ ORTIZ

Cedula: 15039173

Correo: mariaisabelcampuzanonavarro@gmail.com

Direccion:  MZ R CASA 7 VILLA TAX]

Teléfono: 3027724144 Ciudad: VALLEDUPAR
4 ICONVOCADO:

Nombre: EVER ENRIQUE DE LUQUEZ

Cedula: 28548559

Correo: no informa

Direccion: MZ R CASA 7 ViLLA TAXI APTO 201

Teléfono: 3027724144 Ciudad: VALLEDUPAR

Fecha de impresion:  23/4/2024 VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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l

INFORMACION DEL SOLICITANTE

NUMERO DE IDENTIFICACION: CC 15039173
|LUGAR DE EXP: CORDOBA/SAHAGUN
INOMBRES Y APELLIDOS: LEONEL DE JESUS MARTINEZ ORTIZ
ESTADO CIVIL: VIUDO/A
FECHA DE NACIMIENTO: DiA: 31 MES: 8 ANO: 1954
PERSONA CON DISCAPACIDAD: — [NO
| MOVILIDAD/FISICA: INO SENSORIAL: [NO
[MENTAL: lNO MULTIPLE:” |NO
RELACION DEL USUARIO CON PARTICULAR
W. BASICA PRIMARIA
ESTRATO SOCIOECONOMICO: 2. BAJO
OCUPACION: NO INFORMA
EDAD: 70 AROS
DIRECCION DE RESIDENCIA: MZ R CASA 7 VILLA TAXI
PRIMER TELEFONO: |3027724144
SEGUNDO TELEFONO: NO
CELULAR: 3027724144
CORREO ELECTRONICO: mariaisabelcampuzanonavarro@gmail.com
{GRUPO ETNICO: NO APLICA

Fecha de impresion:  23/4/2024

VIGILADO WMinisterio de Justicia y del Derecho
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SOLICITUD DE CONCILIACION

CEC-FT-002-UDES Version: 14

Resolucién 0834 de 2012 del Ministerio de Justicia y del Derecho. Cédigo 2397

MANEJO PREVIO DEL CONFLICTO

IESCALADA DEL CONFLICTO:

HINTERVENCION DIRECTA DE

TERCEROS:

DETALLES DE LA

INTERVENCION:

FECHA DE LA INTERVENCION:

RESULTADO:

SOLICITUD

PRESENCIAL I VIRTUAL

INTERVENCION DE TERCEROS

Tercero

1]

Documente firmado Fecha de

intervencion

Fecha de impresion:  23/4/2024

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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Resolucion 0834 de 2012 del Ministerio de Justicia y del Derecho. Cédigo 2397

DE NOTIFICACION PERSONAL POR PARTE DEL CONVOCANTE: Yo,

COMPROMISO ENT A
& - . mayor de edad, domiciliado(a) en
2% ¢ _/ . ., identificado(a) como

aparece al pie de mi firma, obrande como c’onvocarﬁe(s‘f en IZ;_)ésente soficitud e conciliacién, me
comprometo a realizar la entrega de los siguiente documentos a los convocados(s):

CEC-FT-003-UDES CITACION DE AUDIENCIA DE CONCILIACION en el caso que, no se logre notificar
mediante ios medios electronicos v fisicos prestado gratuitamente por el centro congciliacion

de la UNIVERSIDAD DE SANTANDER UDES de la audiencia de conciliacion.

Atentamente,

oy [ 039 [F5

FIRMA
CEDULA:

FIRMA
CEDULA:

FIRMA
CEDULA:

NOTA: Sr. Usuario, en el evento de que se realice requerimiento de documentos y los mismos no fuesen
presentados dentro de los 5 dias siguientes, se entenderda que ha perdid el interés y en consecuencia se

tomara como no presentada la solicitud.

Si la solicitud no es aceptada dada la competencia, se le expediré una Constancia de Asunto No
Conciliable a dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la presentacién de la solicitud.

Fecha de impresitn:

23/4/2024

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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n" ARO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR

A/ Baaa CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificadggenerado con el Pin No: 221121590368187494 Nro Matricula: 190-195406

Pagina 1 TURNO: 2022-190-1-80930
Impreso el 21 de Noviembre de 2022 a las 09:26:44 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 190 - VALLEDUPAR DEPTO: CESAR MUNICIPIO: VALLEDUPAR VEREDA: VALLEDUPAR
FECHA APERTURA: 13-09-2021 RADICACION: 2021-190-6-11056 CON: ESCRITURA DE: 26-08-2021
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTaDo DEL Fouio: ACTIVQ

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTO 101 TRIFAMILIAR DE OVIER JOSE JIMENEZ PALMERA CON coeficiente de propiedad 52.80% cuyos ||nderos y demas especificaciones

obran en ESCRITURA 2664 2021/08/26 NOTARIA PRIMERA VALLEDUPAR Artlculo 8 Paréﬁof éeﬁeb579 ﬁmz l

éﬂ = .‘ =¥ ’,, ".; ‘;ﬁg T
AREA Y COEFICIENTE:.,. B s pel o5 SN e g _
AREA - HECTAREAS.:ME‘{ROS c DRADOSH0 CENTIMETROS CUE Q ADOS: TA IA
AREA PRIVADA - METROS.C ¥ 'GADRADOS: 6 §_§§c S TR ADRAD 5CENTIMETROS
CUADRADOS80 e R % ;
COEFICIENTE : 52.80%%3_2 o

La guarda de 1a fe pubhca

COMPLEMENTACION: - :
1.- OVIER JOSE JIMENEZ PALMERA CONSTITUYO REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, A TRAVES DE LA ESCRITURA 2664 DEL 26/8/2021

DE LA NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL*3/9/2021 EN LA MATRICULA 190-85261 -
2.- OVIER JOSE JIMENEZ PALMERA ADQUIRIO POR COMF‘RA REALIZADA A MELVIS VELASQUEZ BROCHERO, A TRAVES DE LA ESCRITURA 1689

DEL 8/10/2020 DE LA NOTARIA TERCERA DE VALLEDUPAR 'REGISTRADA EL 19/3/2021 EN LA MATRICULA 190-85261 .—

3.- MELVIS VELASQUEZ BROCHERO ADQUIRIO POR COMPRA REALIZADA A GLUMEL ACOSTA VASQUEZ, A TRAVES DE LA ESCRITURA 0341 DEL
13/3/2014 DE LA NOTARIA TERCERA DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL 14/3/2014 EN LA MATRICULA 190-85261 .~ W )

4.- GLUMEL ACOSTA VASQUEZ ADQUIRIO POR COMPRA REALIZADA A LA COOPERATIVA POLISERVICIOS DE SALUD- COOPSERSALUD-, A TRAVES
DE LA ESCRITURA 1408 DEL 29/8/2013 DE LA NOTARIA TERCERA DE VALLEDUPAR' REGISTRADA EL 13/9/2013 EN'LA MATRICULA 190-85261.-
5.-LA COOPERATIVA POLISERVICIOS DE SALUD- COOPSERSALUD- ADQUIRIO POR COMPRA (ESTE Y OTRO- EL DOC.SE ARCHIVA EN LA
MAT.85261) REALIZADA A AROLDO ENRIQUE CALDERON PAEZ, A TRAVES DE LA ESCRITURA 1404 DEL 5/6/2006 DE LA NOTARIA PRIMERA DE
VALLEDUPAR REGISTRADA EL 5/6/2006 EN LA MATRICULA 190-85261 .—

6.- AROLDO ENRIQUE CALDERON PAEZ ADQUIRIO POR COMPRA ESTE Y OTRO (LA ESCRITURA SE ARCHIVA EN LA MAT. 85.261) REALIZADA A LA
ORGANIZACION POPULAR DE VIVIENDA COMUNITARIA E INTERES SOCIAL "LOS OLIVOS", A TRAVES DE LA ESCRITURA 1057 DEL 27/5/2002 DE
LA NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL 28/5/2002 EN LA MATRICULA 190-85261 .—

7.-LA ORGANIZACION POPULAR DE VIVIENDA COMUNITARIA E INTERES SOCIAL LOS OLIVOS ADQUIRIO POR COMPRA ESTE Y OTRO (LA
ESCRITURA SE ARCHIVA EN LA MAT, 85.261) REALIZADA A LA ORGANIZACION DE VIVIENDA COMUNITARIA DE INTERES SOCIAL LARQCA, A
TRAVES DE LA ESCRITURA 0861 DEL 28/6/2000 DE LA NOTARIA 3A DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL 25/7/2000 EN LA MATRICULA 190-85261 .~
8.- ORGANIZACION DE VIVIENDA COMUNITARIA DE INTERES SOCIAL "LA ROCA LOTEO ATRAVES DE LA ESCRITURA 3208 DEL 12/12/1997 DE LA

NOTARIA 3A DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL 9/1/1998 EN LA MATRICULA 190-85261 .--

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
DETERMINACION DEL INMUEBLE: APARTAMENTO
DESTINACION ECONOMICA:
%
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracién y otros)
190 - 85261
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Nro Matricula: 190-195405

NOTACION: Nro 001 Fecha: 03-09-2021 Radicacion: 2021-190-6-11056

Doc: ESCRITURA 2664 DEL 26-08-2021 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0

SPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
‘A: JIMENEZ PALMERA OVIER JOSE CC# 72047004 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha 03—09-2021 Radicacion: 2021-190-6-11056

* Doc: ESCRITURA 2664 DEL 26-08—2021 NOTARIA‘"PI;HMERA DE VALLﬁL?JR? E R ! N@‘E&AQ@EMC‘ A

ESPECIFICACION: OTRO 0914 DECLARACION DE CONSTRUCClON

i ESHDLARIADO

e ™ i, ”'*f" (CCH'72047004 X
2 REGISTRS
211806136821 guafda delafe publica
Doc: ESCR!TURA 2723 DEL 11-10-2021 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUF'AR ) VALOR ACTO: $10,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,\-Titular de dominio incompleto)
DE: JIMENEZ PALMERA OVIER JOSE '

A: MARTINEZ ORTIZ LEONEL DE JESUS

CC# 72047004
CCi# 15039173 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

i
W
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

N EEcsmcsEcscarsrcacacEEsssecezzEsscamzzscesassececs
FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech
TURNO: 2022-190-1-80930 FECHA: 21-11-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

"A(}"‘ 2 e /

El Registrador: ADRIANA INES GONZALEZ PEREZ |
238 (<

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO

& REGISTRO
La guarda de la fe piblica

i_l'_’l-;_. S

Certificado g;nerado con el Pin No: 221121590368187494 Nro Matricula: 190-195406

Powered by @ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

A wblica e Colombia
prmsss=as=s SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO ====4===
Suymemszasc=2=FORMATO DE CALIFICACION sexmtssacbaadmsaost
sSssssssss=astes==DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA s======= z====s
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: DOS MIL SETECIENTOS VEINTITRES
(2.723) ===m====z==sssssec=ssosssoessscmsron oo oo oo oo oo s oo
PECHAT ' "ONGE (11) DE|OCTUBRE sé=tsbdadiaslaad Jo Uil cf o)
DEL ANO DOS MiL. VEINTIUNO (2.021) ===== = m====
S====sssss=sssssss=o===NOTARIA DE ORIGEN s======2= s===s=s=ozo=
NOTARIA TERCERA (3% DEL CIRCULO DE VALLEDUPAR, GESAR, ========
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERQ: 190-195406 =c=secmmemnrmmmsmmmas

CEDULA CATASTRAL NUMERO: 0104000012320015000000000 (MAYOR
EXTENSION)

Sy Departamento
i ' , ===CESAR

::::::::::::::NAT;‘JRAL; ZAU |
CODIGO-EZSPECIFICACION ==

12 COMPRAYENTA ===mmm e e e e e e e e -2610,000.900.00
PERSOMAS QUE IMTERVIENEN EN EL ACTO mosseocoees IDENTIFICACION
OVIER JOSE JIMENEZ PALMERA =====sssea=smc=sscioas G.C. 72.047.004
“EONEL DE JES/S MARTINEZ ORTIZ ==s===ntecscsamcs C.C. 15050173
Al Ll A G OR GANTES stk s S
DE: OVIER JOSE JIMENEZ PALMERA ========x et N Dl i
A FAVDR DE: LEONEL DE JESUS MARTINEZ ORTIZ ==s=cmsmammnen e oee

En iz ciudad de Valledupar,” Capital del Departamento del Cesai, Replbiica de

Tercera del Circulo de Valledupar, (Cesar) cuya notaria

Eacargada £s MARIBEL JULIO ACOSTA, segun consta en Ia Resolucion nimero

| 08110 de\“tetha 41 de Agosto de 2.021 expedida por la Directora de
*"fﬁ.-:rmnistﬂrgéiér{ Notarial de la Superintendencia de Notariado vy Registro y Acta de

Colomipia, enla Notaria

/
7

ofarial vara wso exclunivg o Lo o seeitiea pthlica - No tiene ruais ¢
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NOTARIA TERCERA
ENCARGADA

SUPCRNTENDENGIA
06 NOTARIADO
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Y
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Re

Posesion No. 008-2021 de fecha 01 de Septuembre de—2021.- 122 ==
PRAVENTA - comparecid(eron) a eI sefior OVIER JOSE JIMENEZ

PALMERA vy dijo: RRIMERO: [DENTIFICACION DEL VENDEDOR{A) ‘Que es :

varon, mayor de edad, domiciliado y resudencnado en esta\CIudad identificado con

la cédula de cnudadanla numero 72.047.004 expedlda en Malamoo de estado CIVll ;

soltero, sin unién marital de hecho vigente, qunen obra en este ac*o en nombre
propic y en adelante se denominaran LA PARTE VENDEDORA SEGUNDA.-

OBJETO Y DESCRIPCION: Que en la calidad anotada, transflere a LEONEL DE |
JESUS MARTINEZ ORTIZ, varén, mayor de edad, domlcmado y res:denuado en”

esta caudad ldemlﬁcado con la cédula de ciudadania numero 15.039.173, de

estado civil soltero, con unién marital de hecho vigente, qunen' en adelante se
denominara(n) LA PARTE COMPRADORA

construida de 75.80 mej:
cuadrados, coeficiente 52 ;
y linderos; NORTE: En 18.
01-004-1232-0001-000 ‘de |
identificado con la ficha catastral’ 01

ESTE En 7.00 ml con el predio ide ﬂcado con la ﬂcha catastral 01 04-1232-

0002-000 de la misma manzana; OESTE: en 7.00 ml con la carrera 42 en medio;
NADIR: 75.80 M2 con terreno natural donde se construyo el edificio; CENIT: En
75.80 M2 con pléntilla en concreto y,llos apartamento 201 y 202. PARAGRAFO: o

No obstante la cabida'y linderos acabados de anotar ésta corppraventa-, se héce

~ como cuerpo cierto. TERCERA.- VALOR Y FORMA DE PAGO: Que el precio de

la venta del inmueble que, por este instrumgnto se transﬁere asciende a la cantidad
de DIEZ MHLONES DE PESOS ($10.000.000.00) NMONEDA LEGAL
COLOMBIANA, suma ésta que LA PARTE VENDEDORA manifiesta tener

itulo de compraventa’pura y simple

recibidos de LA PARTE COMPRADORA a su entera satisfaccion. PARAGRAFO '

PRIMERO: ORIGEN DE FONDOS.- E!(LA) COMPRADOR(A) declara que el

/
¥ / s

7 , e i S S

o(igen,de los recursos con los que estd adquiriendo el inmueble objeto de .este‘i

\’

DO2IONSBUF
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contrate, provienen de ‘ocupacion, oficio; profesion, actividades o"‘hego.'ciq licito.
Asl mismo declara que dichos recursos no broviénen de ninguna actividad ilicita
de las contempladas en el Cddigo Penai Colombiano o en cualquier norma que lo
modifique o adicionen. PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante ta
aqui pactada, LA PARTE VENDEDORA renuncia éxpresamente- al ejercicio de la
accion resoiutorié qL;e se derive de ella, por lo tanto, el presente contrato de
compraventa,  se' otorga firme' e irresoluble. CUARTA - TRADICION .- Que LA
PARTE VENDEDORA édquirié por c;)mpra que ‘hizo en mayor exten‘siér'i o
MELV'S VELASQUEZ BROCHERO, segtin consta en Ia
1689 de fecha 08 de octubre de 2020, otorgada por
G

forma de pago

A1 BRH 0 0 G000 01000
PC003283887

escritura publica nimero
la' Notaria Tercera del
irculo de Valiequp\ar, (Cesar), correspondiéndole al predio objeto de esta" Verjtg el"
folio ‘de ma’enipufé inmobiiiariamdmem-‘l!m 195406 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de fupar 1

DE OVIER JOSE JIMENEZ

26 de Agosto de 2,021 ofory: da en la- a Primera del Gifbul de Vatledupar
(Cesan. QUINTA - LIMITACIONE

AL DOMINIO.- Que e predio materia de esta
venta se encue‘ntra'inscritb:‘é'

0104000012320015000000000 (M
en forma quieta, bﬂblica‘, riaéji'ﬁ‘czi‘:ff"
lé! y se encueptrailibre de toda
Zudicialés, Beidit ) daentos dordi

familia inembarngap]

NOTARIA TERCERA
ENCARGADA

OF 10 TARMO0
—

v

te de este mﬁniéipio bajo el ntimero
TENSION) ¥ o ha venido poseyendo
.férrﬁhipida.dt;sdetque entro'en posesion de
ase de gravamenes como censo, embargos
ciones resolutorias del dominio, pa’&imonio de
g, usufru:cto, arrendamientos por escritura publi ;

MARIBEL JULIO ACOST,

Y

ca, afectacion
vivienda familiar; hipoteca. ~SEXTA.- SANEAMIENTO: Que LA PARTE

/ / 40 /
VYENDEDORA se ob!

_gravar

o)

iga al saneamiento por eviccion y a fesponder por cualquier
N y accién que resultare contra el derecho que transfiere y ademas
respondera por cualquier vicio redhibitorio oculto del bien vendido. SEPTIMA..

: ) )
PAZ Y SALVO: Que el inmueble que se fransfiere en venta por este contrato Ie
d

eclara 'LA/PART E VENDEDORA a paz y salvo por todo concepto, en especial

21-04-21 POO02283887

libre de tasas, valorizacicnes, contribuciones por servicios municipales. En el

€vento  'que por algin motivo no se hubieren cancelado, estos correran por

“cuenta: del Vendedor siempre que su liquidacién sea anterior a la fecha de

Ty s

Papel notarial para

SHE0KXSCVS

uso exclusive en la eseritura priblica - No ticrne coalu para el wsunacin
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- cumplimiento y de confq‘rm,i@a;

4

otorgamiento de este instrumento. PARAGRAFO El sefior Notario exhorta.-a LA
PARTE COMPRADORA sobre ia conveniencia que tiene que el inmueble que
adquiere se encuentre -apazy salvo por concepto de los servncuos publices (agua,
energla eléctrica y alcantanllado Yy gas natural); manifestando a SU vez LA PARTE
VENDEDORA que dicho predio esta a PAZ y SALVO, por dichos conceptos.

ENTREGA: LA PARTE VENDEDORA, declara que hara entrega real y efectiva

del inmueble objeto del presente contrato a LA PARTE CQMPRADOIQA, el
mismo dia en que se firme la presente escritura publica, fecha desde la cual, le

garantiza la’ pacifica ‘posesion - del mismo.  NOVENA.- RENUNCIA A 1A

CLAUSULA RESOLUTORIA Tanto LA PARTE VENDEDORA como LA PARTE

COMPRADORA, declaran que desde ya renunc&an ala condxcnon resoiuto ia del
presente contrato, derivada de |

forma de pa 0 pactada o de la entrega del

| inmueble que da en venta se
encuentra sometido al régi

'VN{enda Fammar a lo cual
manifesté: Que &s solterd, sin

{ ho y que el inmueble que vende
NO se encuentra afectado a v'ivi‘é'n'dé fé

en esta escritura; correran por cuenta de LA PARTE COMPRADORA

Que acepta(n). la

' presente escritura y la venta que se le(s) hace por ella; b).- Que se le(s) ha hecho
‘ entrega material del inmueble objeto de esta compraventa el que recibe(

n)a

tulo sin’ limitacion alguna |

2 .DEGIMA GASTO Que los gastos ' |
- notariales de la compraventa, seran cancelados por los contratantes por partes

~ iguales, y los de benef cencla registro y, anotacién de todos los actos contemdos. b

- ACEPTACION. Presente en este acto LEONEL DE-JESUS MARTINEZ ORTIZ:
de las condiciones civiles antes~|nd|cadas manlﬂesta a).-

entera satisfaccion, ¢€) Que conoce y acepta el Reglamento de Propiedad -

Honzontal y se obliga a observarlo” estrictamente quedando en todo sujeto al
cumplzmaento de los deberes sefialados en dicho reglamento, en especial a
oontnbuxr a las expensas comunes en la proporcion senalada INDAGACION: E|

Notano en cumpllmlento y de conformidac con las prescrlpcmnes contenidas en fa
7,

a
e TN

y e e N e R o A, AN S R T R e o e R
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ley 0258 de ehero 17 de1- 996'y modificada porla ley 854 del 25 de noviembre de

2003, indago al comprador, acerca de sy estado civil y si tiene algun inmueble §
afectado a vivienda familiar, a lo cual manifesto: Que es saltero, con unién marital g
de hecho vigente, que el inmueble que adqunere por medio de este instrumento no E
sera destinado para la habitacién suya y de su familia si no para el lncremento de’ | E
Su patrimonio, ya que tiene otro inmueble afectado a vivienda familiar, por lo tanto §
NO queda sometido al reglmen de afectacion a vivienda familiar. PARAGRAFO: _§

El vendedor manifiesta que tienen conocimiento y les consta que el TRIFAMILIAR N
DE ‘OVIER ‘JOSE JIMENEZ PALMERA, en e} cual’ se encuentra ubicado el

inmuéble anter ormente descnto que da en venta por medio de la. present

escritura, no ha tenido Ti actualmente tiene admlnlstrador
PAZ_ Y SALVO ‘DE A

Yy por tal razén no aporta
que sa le exige.. Asi mismo EL

COMPRADOR mamﬁes as. obhgacnones que surjan a este §
oot
Sz
©
S £a
=2
' | 2
VALLEDUPAR REFERY SATA 01040000123200:15000000000- E!gl
EXPEDIDO' A FAVOR D ELVIS ~ VELASQUEZ BROCHERO. = &

lDEN"'lFICACiON 4Q796654 c NTIA‘ (o} AVALUO $14. 523 000- FECHA
LIMITE DE LA V%ENC!A‘ 31 'DE DlClEMBRE DE 2021 .- CONSTANCIAS 4
MTARTALES 4 LEY DE CRECIMIENTb ECONOMICO Los otorgantes

' ,Declaramos balo Ja ravedad del juramento que el recio o reclos mcIu:dos

. .en la escritura son reales Yy no han sido objetos deipactos nvados en Ios
20 la escritura s ==1C0 opjefos deip priv:
aue se senaie un - valor dlferente asi mlsmo declaramos que no ex:ste

de la_misma. Esta

chlarac/'on se hiace de manera libre y esgontanea por parte de nosotros los

comparac,ente;s sin responsabllldad alquna por

Darte del notano y aplica

mstrumento 2. Se notifica
expresamente a los otorgantes que conforme al articulo 29 de {a Ley 675 de 2001,

'enajenante(s) N ddquxrente(s) son solidariamente responsables por el pago de las

deudas que e,«stan para con la copropledad y de' la solidaridad del(os) nuevo(s)

sumas gue se hayan convemdo [} facturado _por fuera

POAN3283888

para cada uno de los actos mclu:dos en este

21.04-21

AHIRAEZSTG

carlusive en la escrifury priblica - No {iene rusio para vl nsuavia

PO003283888
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propietario(s) sino se aportaron los paz y salvo por concepto de contribuciones a
las expensas comunes, exonerandose al notario de cualquier responsabilidad - 3.
Ellos) compareciente(s) manifiesta(n) bajo la gravedad de juramento que de estar
obligado a presenta(n) certificado técnico de ocupacion, el mismo ya fue

protocolizado por escritura publica o no lo requiere’ conforme ' a la Ley.- 4. De

conformidad con la ley 387 de 1997, v sus decretos reglamentanos, el(los)

exponente(s) manifiesta(n) bajo la gravedad del juramento,  libre y

esponténeémente, que el (los) inmueble(s) objeto del preéente instrumento
publico, no esta (n) afectado (s) con medida de proteccién inscrita para la
poblacién desplazada por la violencia, o URT salvo la autonzada Y protocolizada
en aquellos casos que se requieran.- 5. El(los) otorgante(s) que actua(n) como
apoderado(s) o representante(s) de‘alguno(s):de-los contratantes declaro(aron) que

objeto del presente acto o cal
prestaciones derivadas de“el, ¥ ig 1l
Igualmente gue no se encuentra r la lista /\CLINTON Y DE
SECUESTRADOS o reportado en cualqmer otra listas que le impida llevar’a cabo
esta escritura.- 7. ADVERTENCIA A LOS COMPARECIENTES: a. Se deja
constancia que este contrato puede estar i.ncurso en una causal de nulidad

relativa, si no se cumplio a cabalidad las normas que regulan d_icho acto por parte

" de los otorgantes.- b. De conformidad con el articulo 6 de! decreto 950 de 1970, el

Notario responde solamente de la regularidad formal de los instrumentos que

autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los otorgantes, ni de la

- autenticidad de los documentos que forman parte de este instrumento. c.
. ADVERTENCIA. El Notario advirti6 a las partes, que la (Iey'establece que

. quedaran viciados de nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la

afectacion a vivienda familiar (Ley 258/1996). d. La parte Compradara, verifico que

' la parte vendedora, es realmente la titular del derecho de dominio, posesion real y

SRS s omm e o s N S S S S
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N
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71 Notariads) | registro, mas $10.200.50 para el
=Y f

Bepublica de Colombia

material del inmueble que se transfiere, pues tuvo la precaucion de establecer su
real situacion juridica con base en los documentos de identidad de Ia parte
vendedora y documentacion pertinente tales como Copias de escrituras y Certificado
de Tradicion y Libertad, etc. y demas prudentes ihdagaciones conducentes para
ello.- En razén a que el Notario no hace estudios de titulos o tradicién.- 8.
TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES - De acuerdo a lo dispuesto en la Ley

1581 de 2012, sus decretos reglamentarios y normas complementarias, el(la)(los)

compareciente(s) déclara(n)_ que ha(n) autorizado al Notario Tercero del Circulo de

Valledupar a realizar el {ratamiento de sus datos personales ‘que han sido

recopifados durante el tramite de otorgamiento de la escritura 'pablica, autorizandolo

para que se lleve a cabo el tramite requerido y los demas tramites notariales que ¢
tengan que surtir como complemento a:la escritura.
declara(n) conocer que Ja informacio

El(la)(los) compareciente(s)
ue se encuentra incorporada en el
déf"‘manera que a ella podran tener

acceso todas ias personasjgua:fge’;"e,hcuehtrén‘ihteresadas en consultar y/o contar
con una copia de este instr o, :

presente instrumento es de naturaleza publica,

ttp://www.notaria3valledupar.com.co.-

’ 10 Ppartes han leido, revisado, entendido, -
aceptado, aprobado la escrifﬁfa y omo pruéba de ello con su firman otorgan el
instrumento, con é4 Notario que la autoriza a insistencia y ruego de las partes
“interesadas, pfevias las advertencias del caso. Asi, mismo se le comunica el(los)

compareciente(s) que debe(n) presentar ésta escritura para régistro, en la Oficina

correspondiente, . dentro del término de Ley, cuyo incumplimiento causara

intereses moratorios por mes vy |fraccién de mes de retardo, lo aprobd(aron) y
firma(n), por ante mi, el Notario, QL;Je autorizo y doy fe.- Se autoriza esta escritura
A \

publica a i‘nsi'stencia y ruego del(los) intéresado(s) y se elaboro en las hojas de
papel notaria! de seguridad Nos. PO003283886~ P0O003283887 - P0003283888"
P0003283889{===,======== ———————

__._...._..--.._————..___.__._-—————_._——-__—.
_.—.—-.-—_._—___...-___.__..__._____.__....——
’

Exenta de estampillas de timbre nacional, articulo 69 de la reforma tributaria de

/ ~ <
1986, Derechos $147.161.00 mas $10.200.00 para la Superintendencia de

Fondo Especial de Ia
apel nolarial para uso exclusivn en [a escrituen piiblica - No fiene cosln para ol usuario

Phe — SRS TN " -

21.04-21 POC(3283889
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/EL VENDEDOR,

[

Teléfono fijo y/o celular: 324 205‘ 5330
 Estado Civil: ¢/ :U/o/\/ Libye

- Ocupacioén: ojif(/oj bey/o3
" LA NOTARIA TERCERA ENGARGADA,

,?:-//
, MARIBEL JULIO ACASTA QE’KF'@;‘;}_‘}‘/’
Ling| REVISlON
" TESTAY
- BASESDE
d{ i

8

Superintendencia de Nacional del Notariado y Registro, $3.900.00 por cadz

$27.960.59

b HWRAAL A )
oV JOSE JIMENEZ/PAL ERA
ce: 9 ) OL% (72'l
Direccion: M) - JE

Teléfono fijo y/o celular:

Estado Civil: %o\

Ocupacién:

LY £ &BQ/;>

Direccion: /[ 54 #24,

s

ECO5
| Mamm\mm ycsu WA

= hoja i
de papel notarial, segun Resoluciones nimeros 000536 de fecha 22 de Enero del
2.021. Retencién en la fuente $100.000.00 Articulo 40 ley /55 de 1 985, Ivas

==

=

=)
=
-— N
=92
-_— O
Eg
-
—]

U 3S84RFO
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ALCALDIA MUNICIPAL DE VALLEDUPAR
800098911-8
VALLEDUPAR EN ORDEN
DEPARTAMENTO DEL CESAR

SECRETARIA DE HACIENDA
OFICINA DE RENTAS

ESTADO DE CUENTA
IMPUESTO PREDIAL UNIEICADO

Consecutivo: 2021[00(*7284

Que consultada Ia base de datos del MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, el Sujeto Tributo que mas

adelante se describe no reporta deuda, esto es, esta a PAZ y SALVO con la Oficina de Rentas de la
Secretaria de Hacienda ¥ SUs adicionales hasta el 31 de diciembre de 2021 por concepto de _
. IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO: , 7% V77 2

X

Datos del Sujeto Tributo:

Py

-Referencia Catastral Anterior: 01-04-1232-0015-000, ’ 8 £
Referericia Catastral Nueva: 01-04-00-00:1232-0015-0-00-00-0000 <
Maticula inmobiliaria: 190-85261
Direccion del Predio: K42 19 21 x
Estrato: 99-NO DEFINIDO £
Avzito del Predio: $14.523.000 N ‘
Area de Terreno: 123 ﬁ !
Area Construida: 0 9
Destino; S-LOTE URBANIZABLE NO EDIFICADC E g,!

/ e

Propietario(s): ! Documento de Identificacién
MELVIS VELASQUEZ BROCHERO . 40796654

{

s

7k
%47,
57

Ultimo recibo de pago Mo. 20210111942 por valor de $204.550, el dia 29 de| mes de Mayo del 2021
Se expide el certificado en 12 Secretaria de Hacienda — Ofi

VALLEDUPAR 2z os 11 dias /del mes de OCTUBRE del 2021, Sin prejuicio de las facultades

contenidas en e} articulo 326 del Acuerdo 15 de 2018 (Estatuto Tributario de VALLEDUPAR), en
concordancia con el articulo 684 del Estatuto Tributario Nacipnal.

cina de Rentas del Municipio de

Este estado de cuenta, tiene ima vigencia de sesenta (60) dias, a partir de su expedicién.

&7
e/

CIZ%QFEBNE? PINEDA RUIZ Fecha: 11/10/2021 09:12 AM IP Imprimig: 192.163.12.26 Pdgina 1 de 1
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', Ty NOTAR}ATERCERA DE VALIFDU ;
La susurita Notaria Tercera (E) del Crreule de xaneaupar s
uce figlmente

o ol 0nginal. del_ orotoculo 6
ue..zdi&_n

Mmmmmﬂm TE 572;'
RCERA DEL cmcuw 9&‘ :

£
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NOTARIA TERCE
ENCARGADA

NOTARO
'-m

MARIBEL JULIO ACOS

10-08-21 PC020437928

THOMAS GREG & SONS
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'senor/OVIER JOSE JIMENEZ PALMERA, § dijo: PRIMERO: Que es varén. mayor de .

t DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA ======sssssszzsszs
ESCRITURA PUBLICA NUMERO poS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y (W?‘?@A i
i(2.664).........../..............._..................,./....,_,,.....,.
FECHA: VEINTISEIS /(26) DE AGOSTOuseesocvossasoseisinsassiaasssves
DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO/2021) =====sszszszsszssssznsontaznnnomzes
s==== === =NOTARIA DE ORIGEN ===== Epaie i
NOTARIA PRIMERA (1% DEL CIRCULO DE VALLEDUPAR, CESAR, ==s==========
énATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 190-/§52/s1 /----____7ff =s=szemmoss=s
CEDULA CATASTRAL NUMERO: 01040000123200150000000004==5==5=22=22==
== =======UBICACION.-DEL PREDIO ===s2s=ss=52cz=2c==

Municipi ===-—-/-———-—-—-—;-—=====Veréda z===z==z===========Departamento |
VALLEDUPAR L =s=s=s=s=s=sss=s=s=sssmsssooococoooooCESAR |
RURAL: ==sssssscsceommoctesoosceiasesnoncaccaaooaconaacoatioas |
URBANO: Distinguido con el numero 7 4e la manzana R<de la Urbanizacion VILLA %
TAXI, ubicado en la Carrera 42{\10. 19'=21 somt=ce=co o i g %
3— ====t- ====NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO =========== S %
ODIGO- ESPECIFICACION S e ACTO/ =
09110000-DECLARACION DE CONSTRUCCION ==============2$10.000,000.00
3170000- REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL ===========z====zz=zos
;ER'SONA'S 9UE INTERVIENEN Er/\{ ELACTO ============z== lDE»NTlF'l;CACION
fVlER JOSE JIMENEZ PALMERA =========z======z== =z===z== CC 72.047.0047 | g
pe== ====s==z=======OTORGANTES =====s=s==s=====cocoocooozzes - | 3
DE : OVIER JOSE JIMENEZ PALMEﬁA S | g
AFAVOR DE: EL MISMO ======s===s===sssssssssszcscsssssesmsmsmmomocas |

n la ciudad de Valledupar, Capital del Departamento del Cesar, Republica de

O MO

|
olombia, en la Notaria Primera del Circulo de Valledupar, (Cesar), cuyo notario |
ncargado es JUAN ALBERTO FERIAS CAMACHO, segln consta en la Resolucion
numero 07444 ée fecha 11 de Agosto de 2021 de la Superintendencia de Notariado Y

—

i JUAN ALBERTO FERIAS CAMATHO

SSIONOVWEDDB PRIMERG EN
ey cinc

p 2

istro y Ac;;i de Posesion nimero 16 de fecha 13 de Agosto de 2021 comparecié\e‘k‘ !

Papelnotarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No Hene costo pare el waaria
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edad, "domiciliado y residenciado en esta ciudad, identificado con la cédula de
| ciudadania numero 727047':1(")04,'/de estado civil soltero, sirl union marital de hecho |
vigente.-- SEGUNDO: Que de acuerdo al articulo 4° de Ley 675 de agosto tres (3) de
2001, desea constituir como en efecto constituye reglamento / de propiedad
 horizontal, de acuerdo con las siguientes clausulas: “REGLAMENTO DE PROPIEDAD
' HORIZONTAL DE UNA VIVIENDA TRIFAMILIAR DE OVIER JOSE JIMENEZ
’ PALMERA GENERA/LIDADES Este reglamento prescribe las normas que regiran la
- vnvnenda 9e dos pisos, conformada por tres unidades de propiedad de OVIER JOSE
| JIMENEZ PALMERA.”ARTICULO PRIMERO: OBJETO. El objeto de este. reglamento
: es el de someter los inmuebles que conforman esta unidad al reglmen de la propledad
| horizontal previsto en la ley 675 del 3 de agosto de 2001. Para tal efecto, determina la
totalidad de los inmuebles, los bleneS/lvados que lo conforman y los bienes de uso
comun ARTICULO SEGUNDO: La construccién de esta vivienda fue aprobada por Ia
curaduria urbana N° 2 de Valledupar, mediante la resolucién No. 20001-2-21-0191 del
26 de rayo de 2021 “ARTICULO TERCERO: DETERMINACION DEL INMUEBLE. La

vivienda conformada por tres umdades se encuentra ubicada de acuerdo a la nueva

nomenclatura urbana en la Carrera 42 No 19 - 21 bamo Villa Taxi de esta cu,gad con
un area de construcciér:/ total existente de CIENTO ,C/lNCUENTA Y DOS PUNTO
CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (152.47M2); construida sob{e un Iote

de terreno de su propiedad identificado con la ficha catastral N°® 01- 041252 00’( 5-000

con-un area total de 126.00'M2, distinguido con el nimero 7 de la manzana R de la
Urbanizacion VILLA TAXI, ubicado en la Carrera 42 No. 19'= 21°de la ciudad de
Valledupar, Cesar y comprendido dentro de las siguientes - medidas y linderos: NORTE: |
en 18.00 metros, con lote 8 de la misma manzana (identificado con la ﬁcha catastral
01-004-1232-0001-000); SUR/En 18.00 metros, con lote 6 de la misma manzana
(identificado con la ficha catastral 01-04-1232-0014-00); ESTE‘/ En 7.00 metros con
lote 18 de la misma manzana (identificado con la ficha catastral 01-04- 1232 0002-000);
OESTE En 7.00 metros y via en medio, con lote 8 de la manzana—-------'-------‘-—---'
ARTICULO. CUARTO: TRADICION.- EL PROPIETARIO, genor OVIER JOSE
JIMENEZ PALMERA/ identificado con la cédula de ciudadania No. 72.047. 004 de

fMalambo adqumo el mencionado inmueble por compra que hizo a la sefiora MELVIS

7 — 7

\OUEZ BROCHER d itura_publica nime e_gjﬁsa.ﬁ_geha.oﬁ
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He octubre de 2020, otorgada por la Notaria Tercera del Circulo de Valledup: ;fe)so

te matricula inmobuharla/numero 190-85?61/ de la Oficina de Registros de Instrumentos

7
dnteriormente por Melvis Velasquez Brochero por compra hecha a traves de la
¢

1Tercera del Circulo de Valledupar (Cesar) y folio de matricula mmoblhana numero 190-'

55261 de la oficina de Registro de Instrumentos Pblicos de Vauedupar ARTICULO ;

I/DUINTO CLASES DE BIENES: La construccion existente de tres unldades de

vxenda objeto de este reglamento se legaliz6 mediante la resolucuon No 20001 2 21-

062 OA'del 22 de junio de 2021 para someterlo al régimen de propleq;\d horlzontal de
al manera que sus propietarios seran duefos exclusivos de sus unldades pnvadas y
f)artlmpes en la copropledad de los bienes de domlmo comun, en las proporcuones que

se establecen en el presente reg!amento En consecuencna cada propletano sera_

a
Fueno exclusivo de su unidad de dominio prlvado y comunero de los bienes afectado
al dominio comun. ARTICULO SEXTO: DESCRIPCION Y DELIMITACION DE LA@

A

IVIENDAS: La unidad de vivienda comprendlda en tal concepto a lo largo de est
estatuto, al lote de terreno y a las edificaciones en el levantadas; es una Unida

/L\rqwtectomca de dos piso con un area de construccion total de: CIENTO CINCUENT

53
3\

desarrollo en un m|smo predlo con un area total de 126.00 ‘M2, tres (3) umdades
dentifi cadas como Apartamento 101, Apartamento 201 § Apartamento 202§ un
area com(in compartida en la zona de acceso de tres unidades. Cada u_nldad con
Accesos peatonales independientes con clasificacion de uso residencial. A continuacion
Se :,discrimina ‘por su nomenclatura, ubicacion, altura, medidas y linderos, de acuerdo
con los planos de p;opiedad horizontal qde hacen parte integral de este reglan}ento
Apartamento 101, ‘con un 4rea de construccion de 75.80 M2 desarrollada sobre
126.00 M2 un 4rea ’ﬁ)tal del lote y const{ de: terraza,’ sala comedor, cocina, dos (2)
alcobas un baro, Iabores y patio y comprendida dentro de los siguientes medidas y
mderos NORTE en 18.00 MI, con el predio identificado con la ficha catastral 01 004-

1?2.32 -0001-000/ de la misma manzana, SUR. En 18.00 ml con predio identificado con
icha gaftastca! 01-04- 04-1232-0014-000 de la misma manzana, ESTE: en 7.00

Papel notarial para usn exclusivn en la zztrltum pithlica -

4
7

Dubhcos de Valledupar PARAGRAFQ. E| inmueble materia del presente reglamento se{\f‘i

dentifica con el codigo ca}astral No. 0164000012320015000'000000 fue adqulndo por‘fr'

7 ]
escritura publica Dumero 0341 de fecha 13 de Marzo de 2014 otorgada por Ia ‘Notaria
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4
“predid Jdentificado con [a ficha catastral 01-04-1232-0002-000 de la misma manzana.
OESTE: en 7.00 ml con la carrera 42 en medio; NADIR: 75.80 M2 con terreno natural
donde se construyé el edificio, CENIT, en 75.80 M2 con plantilla en concreto y los
apartamento 201 y 202.---- APARTAMENTO 201/ con un area de construccion de

y <
33.17 ‘mts2  desarrolladas sobre 33.17 m? plantilla en concreto y consta de los

siguientes espacios: Sala — comedor, cocina, hall de circulacion, una alcoba, bano y
labores )/I/comprendido dentro de las siguientes medidas y linderos; NORTE: en 18.00
M, con el predio identificado con la ficha catastral 01-004-1232-0001-000 de la misma
manzana, SUR. En 18.00 ml con apartamento 202, ESTE: en 3,50 mi con el predio
identificado con la ficha catastral 01-04-1232-0002-000 de la misma 2 oy OESTE:
en 3,50 ml con la carrera 42 en medio. NADIR en 33.17 m2, plantilla en concreto
Apartamento 101 en medio con el terreno natural. CENIT en 33.17 m2 con la
profundidad de cielo abierto. APARTAMENTO 202: con un éarea de consirucoién de
33.17 m2 desarrollado Sobre 33.17 m2 plantilla en concreto y consta de los siguientes |
espacios: -~ sala, comedor cocina, hall de circulacién, alcoba, bafo y Iabores,/
comprendida dentro de los siguientes medidas y linderos: NORTE: en 18.00 ML, con el
-apartamento 201. SUR. En 18.00 ml con predio identificado con la ficha catastral 01-
04-1232-0014-000 de la misma manzana. ESTE: en 3,50 ml con el predio identificado
con la ficha catastral 01-04-1232-0002-000 de la misma manzana. OESTE: en 3,50 ml
con la carrera 42 en medio, NADIR en 33.17 m2 con plantilla en rc'c'an'citre{oé'y el
aparamento 101 én medio con el terreno natural CENIT: En 33.17 metros cuadrados
con Ja profundidad del cielo abierto. Area comun de consfruccién de 10.33 m2 consta
de escalera y balcon. ARTICULO SEPTIMO. DIVISION DE LA VIVIENDA
TRIFAMILIAR: Se divide en bienes privados y bienes comunes, que en ambos casbs
pueden ser areas libres o construidas. Son bienes de propiedad privativé o exclusiva
los espacios delimitados como tales en vlos planos de propiedad horizontal y
susceptibles de aprovechamiento independiente, con los elementos Arquitectonicos e
instalaciones de toda clase, aparentes 0 no, que estan comprendidos dentro de sus
limites y sirvan exclusivamente a su propietario; son bienes de propiedad privada cada
umdad de las viviendas comprendidas en la unidades de vivienda tanto en sus areas

4 oonstrundas como también en sus areas libres. Son bienes de propiedad comun y det

don‘i“mo inalienable e indivisible de cada unidad de vivienda, los necesarios pggg la
iJale untaual para uso exciusivn en la escritura piblica - No tiene costo para el usuario
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bxistencia, seguridad y conservacion del edificio los que permitan a los propietari

)

USO y goce de sus unidades privadas, tales como: el terreno o suelo, los cenémlentos

A

as fachadas, los cimientos y estructuras que son de beneficio comun, las mstalacnones
de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica desde el punto de conexién a)as redes, ,
de cada empresa hasta la derivacion de cada unidad de vivienda privada, lqs muros
Livisorios entre unidades privadas, en general, todas aquellas cosas y s'eNicio's- 'sobArej
os cuales ninguno de los copropietarios pueda alegar un derecho de/prgbivej._d‘gd”
exclusivo, por razén de su misma naturaleza y/o por no habé'r/Asél,e tra’hsfekidb
axpresamentev como pertenencia de propiedad individual. ARTICULO OCTAVO:
MUROS COMUNES: Los muros de fachada, _divisorios entre umdades pnvadas y los
Muros contra areas comunes, tienen la calidad de comunes en su parte/mterna con tal
que este uso no implique la colocacion de cargas excesivas que atenten contra Ia
Solidez de la construccion. ARTICULO NOVENO: FACHADAS. Todos los muiros que
Fonforman las fachadas exteriores e interiores, tienen la calidad de comunes, asi no se
raten de muros estructurales. Las ventanas exteriores de las unidades privadas,
ienen la calidad de bienes privados pero por formar parte de las fachadas, esta
imitada !a facultad del probietario en cuanto. a sus modificaciones. = Asi, queda
prohibido variar en cualquier forma‘ el tipo de ventanas o vidrios, aumentar o disminuir
Su namero, o modificar en alguna forma su disefio; lo mismo se aplicard a las puertas
de entrada a cada unidad privada, sallvo cuando en ambos casos, "medief'fgg;uerdo
unanime de"ios'~"'-b'ropietarios ARTICULO DECIMO: MODIFICACIONES DE LAS
UNIDADES PRIVADAS: Para introducir modificaciones en las unidades pnvadas se
debe cumplir con Jos siguientes requisitos: 1. Que la obra proyectada no comprometa la

seguridad, solidez o salubridad de la edificacién existente, que no afecte los servicios

comunes, ni altere las fachadas. 2. Que el propietario obtenga la a’utoridad 'competente
a correspondiente  licencia o0 permiso. 3. Que el propietario : obtehga previa
autorizacion escrita de la asamblea de copropietarios quien solo podra negarla cuando
a obra contravenga los requisitos anteriores. ARTICULO DECIMO PRIMERO: INDICE
DE PROP!EDAD EL coeficiente de propiedad, indica el coeficiente de propnedad

DI ada y de participacion en los bienes comunes; asi como determina la proporcion en

) "deben contnbmr los propietarios de las casas por concepto de los gastos dey IS

N:
' acion _mﬂmw_mbmmpanu a__existencia, seguuq%
Papebnotarisl pora uso exclusivo en la escritura piihlica - No tiene costo para el us
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| conservacian de estas y los que permitan a todos y cada uno de los propietarios el uso

y goce de su area o unidad de propiedad privada y en especial los que tengan relacion
con el terreno, los cimientos, las cubiertas, las instalaciones generales‘”.de en_ei'gia,
teléfono, alcantarillado y acueducto, las puertas comunes de entrada, la limpiez‘avde la
fachada, seguro contra incendio, los servicios e impuestos que afecten €l inmuéble y
que no sean liquidados individualmente, El coeficiente de copropjedad seré,el indice o
medida del derecho de cada propietario sobre la totalidad del inmueble y establece la
proporcion de cada uno de los bienes comunes. Con base en lo anterior sé asigna
para la totalidad de cada uno de los inmuebles un valor convencional :,d’;elCTI‘EAN POR
CIENTO (100%) y para cada una de las unidades privada's' que hécen parte de cada
LOTE, se le asigna un coeficiente de copropiedad equivalente al éarea privada
construida de cada bien de dominio particular con respecto al area total de la
construccion. El derecho de cada propietario sobre los bienes de propiedad comun és
proporcional al valor de la respectiva (Jﬁnidad privada. A la propiedad éxclus‘iva de cada
vivienda corresponde un derecho equivalente al porcentaje que sigue:
CUADRO COEFICIENTE DE PROPIEDAD

DESCRIPCION AREA  PRIVADA COEFICIENTE DE PROPIEDAD
M2 / "
APARTAMENTO 101 1367 5280 % -

- APARTAMENTO 201 32.92 - 2380% Ra\ " 00k
APARTAMENTO 202 32.92" 23.60 % g
TOTAL 139,51 7 100 % /

PARAGRAFO PRIMERO: Dicha construccion tiene un valor de DIEZ N/I;LL/ONES DE

7 ;

PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.000.000.00). ==============z======z==z====
PARAGRAFO SEGUNDO: Declaran las partes otorgantes que conocen el texto y
alcance del Artfculo 61 de la Ley 2010 del 27 de Diciembre de 2019; por lo que,
bajo la gravedad de juramento que se entiende prestado por el solo hecho de la
firma, 'manifieSta (n) que el precio del(los) acto(s) incluido(s) en esta escritura es
real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale 'un valor

diferente, que no existen sumas que hayan convenido o facturado por fuera de la

‘1 misma, La notaria advierte que, en el caso de existir pactos privados, debera

informarse el precio convenido en ellos o de lo contrario debera manifestar su

jﬁapel notarial para uso exclusiuo en la escritura piiblica - No tiene costo parva el usuarin
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Ealor Sin las referidas declaraciones, tanto el impuesto sobre la renta como: ja

anancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de reglstro y Ios A=

derechos notariales, seran liquidados sobre una base equivalente a cugtro 4) g

veces el valor incluido en la escritura, sin perjuicio de la obligacion del N/fo‘tggip’ de ‘ Ez

reportar la irregularidad a las autoridades de impuestos para lo de su Eg

competencia y sin detrimentos de las facultades de la Direccion de Impuestos y Eg '
=

Aduanas Nacionales — DIAN, para determinar el valor real de la transaccion.—
ARTICULO DECIMO SEGUNDO: FUNCIONAMIENTO DE - LAS EXPENSAS

~

COMUNES: Cada propietario debera contribuir con los gastos de la administracion,

Aa

LRI

funcionamiento, sOétenimiento, reparacion y reposicion de los bienes comunes y al
pago de la prima de seguro de incendio, en proporcién al coeficiehf‘é,,/dév""c"6br3pi€dad
establecido en el articulo anterior. ARTICULO DECIMO TERCERO: DESTINACION Y
USOTE LAS PROPIEDADES O UNIDADES PARTICULARES: El uso que se'le da a

as edificaciones construidas la edificacion unidad familiar estara regulado por la

URTIC T TTT g
PC016265276

Papel notarial para ugo exclusivo be coptas de escrituras pablicas, cectificabos » bocumentos bel archivo notarta
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autoridad competente y en todo caso no_se permitira la instalacion de actividades ‘% %g
contaminantes por ruidos o gasés, asi como las que generen descargas altamente ﬁg ‘
Lontaminantes a las redes de drenaje de aguas servidas. ARTICULO DECIMO = 'gE }!
CUARTO: VENTAS Y GRAVAMENES. Cada propietario puede enajenar, gravar o §g§ ‘
arrendar la unidad a que se refiere su titulo escriturado, conforme a las reglas de g %g
erecho pomun ya Ias establecidas en este reglamento. PARAGRAFO Las upidades =
pnvadas no pddran fracc;onarse o dividirse fisicamente cuando sean adquiridos por- I
0s 0 mas personas, en cuyo caso seguiran conservando la misma unidad juridica para :
odos los efectos legales y los del presente reglamento. Los derechos resultanteé, del ' % |
ndice de copropiédad deberan ser ejercidos por las mismas personas que figuren en la g
oscritura a través de un delegado. ARTICULO DECIMO QUINTO: DERECHOS DE i

ADMINISTRACION Y GOBIERNO DEL EDIFICIO DE VIVIENDA TRIFAMILIAR: Cada

propietario tendra derecho a participar con voz a la Asamblea a elegir y ser elegidos

ara los cargos que corresponda proveer a la Asamblea, siempre y cuando sus titulos
:e,encuentren legalmente expedidos y a paz y salvo para con la administracién de la

{
J

UM ALGERTO FERHAS CAMACHO

d familiar, por todo concepto. PARAGRAFO: En las votaciones que se efecttien

LS lilllﬂljﬂﬁd_u';'iﬂ;i‘ '

Iy
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EEL)

f,ﬂn este reglamento cada propietario tendra un derecho equivalente a fa)

¥4 fi’ e

'-

propor onaildad o coeficiente establecido a la unidad o unidades de que seg_ig%%q.. '
rin
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8
“fomando &h cuenta las tablas consignadas en el paragrafo del articulo Décimo Quinto
de este reglamento. ARTICULO DECIMO SEXTO: DIFERENCIAS ~ENTRE
COPROPIETARIOS. Los copropietarios o quienes representen sus derechos se

comprometen a someter en primer término todas las diferencias que surgen entre ellos

4

en relacion con sus derechos de utilizacion y goce de las propiedades individuales
sobre los bienes comunes y privado del Trifamiliar, a un procedimiento extrajudicial y
amigable, breve y sumario, que se surtira ante el administrador del Trifamiliar, un
representante suyo y que terminara con una recomendacion mediante la cual tratara
de poner-fin a la diferencia. PARAGRAFO: Lo estipulado en este artlould en nada
perjudica a la facultad que tiene tanto el administrador como los demas mteresados
para acudir al funcionario judicial competente, en reclamacién contra la persona que
perturbe la tranquilidad o los derechos de los demas copropietarios. ARTiCULO
DECIMO SEPTIMO: PROHIBICIONES CON RELACION A LOS BIENES PRIVADOS
Y COMUNES: Los copropietarios o todas las personas que ocupen la vivienda
Trifamiliar, deben abstenerse a ejecutar cualquier acto que perturbe la tranquilidad,
seguridad y solidez de la edificacion tales como: 1. Enajenar o conceder uso de su
unidad privada para usos o fines distinto§ a los autorizados por este reglamento. 2.

Destinar su bien de dominio particular/; usos contrarios a la norma y a las buenas
h costumbres, o a fines prohibidos por la ley o por las autoridades. 3. Sostener en Ioé
1 muros estructuraies medianeros y techos, cargas o pesos excesivos; y en general
cualqurer obra que atente contra la solidez de la edificacion o contra el derecho de los
demas. 4. Colocar avisos o letreros en las ventanas de la edificacién. 5. Introducir o
mantener sustancias humedas, corrosivas, inflamables, explosivas o antihigiénicas y
demas que representen peligro para la integridad de la construccién para la salud o
seguridad de sus habitantes. 6. Acometer obras que impliquen modificaciones internas
sin el'lleno de iequisito,s, 7 Utilizar las ventanas para coloca objetos o cosas que afeen
la edificacion. 8. Arrojar todo elemento que pueda obstruir caferias de aparatos
sanitarios. 9. Tener cualquier clase de animales que causen molestias o perjuicio a los
) dema’s. 10. Perturbar la tranquilidad de los ocupantes con ruidos o bullicios, o conectar
a alto volumen/aparatos de sonido, radio o television. 11. Los propietarios de las casas

,/

{ no podr n elevar nuevos pisos ni recargar la estructura de la edificacién con nuevas

comgtracclones 12. Obstaculizar o estorbar el acceso a las entradas de las ca sa gc 13,
Q}Iapel nntm'ml para uso exclusiuvo en la escritura pitblica - No tiene costo para el usuarin
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nstalar cualquier tipo de antena de radio, radioaficionado o radar, toda vez que- st?s

bosteriormente por los copropietarios. ARTICULO DECIMO OCTAVO: OTROS
DERECHOS Y OBLIGACIONES: Los propietarios y sus dependientes deberé‘n
ademas: 1). Pagar cumplidamente, dentro de los cinco (5) primeros dias hébﬁil‘e’s: del
mes respectivo, las cuotas que se liquiden por expensas o’contribuciones para la
administracién, conservacion, vigilancia\ y mantenimiento de Ios‘bienes,comunes,
mejoras y seguros'ly demas previstas por la Asamblea General de Cgprgpieta}rios; 2)
ntervenir activamente en la Asamblea General de Copropietarios’ 6/.:coo’pé'f!a"'r én ellas

iEon sus conocimientos y experiencias; 3) Comunicar a los 6rganos competentes de la

copropiedad sobre los hechos'qUe en una u otra forma resulten violatorios de las
normas contenidas en este reglamento o que de cualquier manera puédan perjudicar a
‘os intereses generales del Trifamiliar. 4). Permitir el acceso de representantes del
Trifamiliar a su propiedad '_se'babrada cuando sea necesario o urgente para el
cumplimiento de este reglémé'n’t'o y de las funciones que le competen, especialmente a

os trabajos de interés comun, 5) Cumplir con las demas obligaciones que sefiale este

reglamento o que con posteridad determine la Asamblea General de Copropietarios y
a Junta Admmlstradora ARTICULO DECIMO NOVENO. Cada propietario se «obllga a
ejecutar mmed«atamente en su unidad separada las reparaciones cuya omlsuon pueda
?caswnar perjunc«os a la copropledad a las areas de los demaés propnetarlos y
respondera por los dafios originados por la omisién, presumiéndole culpa e orden ala
&etermmacvon de responsabilidad civil que pueda deducirse. ARTICULO VIGESIMO:
%UBROGAC!ON DE OBLIGACIONES: Todas las obligaciones que corre‘sprondan alos
propietarios en materia de uso o destino de los bienes exclusivamente propios y de los
J;omunes regiran igualmente para los nuevos adquirientes, inquilinos o sustitutos
e

nedores a Cualqu’ner titulo, a quienes cada propietario debera hacer conocer el

ontenido- de su contrato de compraventa, sin perjuicio de las limitaciones. o

:ra‘vyémehes de que dé que de cuenta la oficina de Registro de Instrumentos Publicos

g ansfael va el ugggrm

2 "' n‘tanul mn'a uso exclusiun en la escritura puhh:u Nuo tiene costo pa
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| propiedad separada, cada propietario debera previamente: 1) Comunicar al

administrador de la respectiva vivienda Trifamiliar, el nombre y domicilio. del
adquiriente; 2) Exigir del adquiriente en la escritura de transferencia su expresa
conformidad con el presente reglamento: 3) Entregar al nuevo adquiriente los
documentos pertinentes al administrador, para su matricula en los registros del
Trifamiliar, 4) Pagar el nuevo adquiriente las obligaciones o expensas que figuren a
cargo del respectivo inmueble en cualquier tiempo, salvo que hubiesen obtenido
certificado de paz y salvo, exigido por la Administracién del respectivo Trifamiliar.
PARAGRAFO:; La administracion del Trifamiliar abrira una matncula mdwudual a cada
una de las propiedades por cualquier medio de conservacuon de documentos para
tener informacion actualizada de las caracteristicas de cada predio, su historia, su
transferencia, etc. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: ADMINISTRACION Y
GOBIERNO DE LA VIVIENDA TRIFAMILIAR: Son 6rganos de administracion vy
gobierno del Trifamiliar) a) La Asamblea General de Copropietarios; b) La Junta
Directiva; c¢) El Administrador General; d) El Revisor Fiscal. ARTICULO VIGESIMO
TERCERO; FIJACION DE COMPETENCIAS: Cada uno de los 6rganos mencionados
en el articulo anterior tiene facultades, responsabilidades y funciones especificamente
detalladas en este reglamento. En caso de dudas ha de entenderse que la Junta
Directiva tiene atribuciones para resolver y para interpretar las siguientes normas
ARTICULO VIGESlMO CUARTO. ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETAR!OS
El organo supremo de expresion ‘de la voluntad de los copropletanos y de la
copropiedad es 12 Asamblea General, juridicamente capacitada para tomar toda clase
de decisiones, relativas al régimen aqui establecido, con el quérum y votacion prevista
en este reglamento. Los acuerdos de esta asamblea son obligatorios para todos los
titulares del derecho de propiedad de las diferentes unidades aunque no hayan asistido
a la reunién correspondiente. ARTICULO VIGESIMO QUINTO: MIEMBROS DE LA
ASAMBLEA GENERAL: La Asamblea General de Copropietarios la integran, con un
derechq a voz y voto, los copropietarios o sus representantes debidamente

acreditados, que en la fecha de la respectiva reunion tengan titulo de propiedad sobre

' una de las unidades de los Trifamiliares, inscritos en el libro de matricula individual que

:'.7 Ileve Ja admmnstracnon Cada propietario tendra derecho a partlcmar en las votacnones

de«ﬂ/a samblea _de conformidad con la_cuota de pro

yapel nutarlal para nso exclusiun en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuaria
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atribuida a la respectiva unidad separada por el presente reglamento. PARA(

NO: Para los efectos de cualquier votacion los coeficientes de coproptedad
Lstablemdos no podran fraccionarse de ninguna manera. PARAGRAFO DOS Quien’ ;,,[f
se halle en mora de pagar las cuotas ordinarias o extraordinarias decretadas;por:!a?sz?.v’
iésamblea, queda temporalmente privado del ejercicio del voto hasta cuando esté ;ba’lz
y salvo por tales conceptos. En la matricula individual, la administracion debera anotar
este hecho antes de cada reunion, con indicacion del monto de la deuda! ARTICULO
VIGESIMO SEXTO: REUNIONES ORDINARIAS: La Asamblea General gjeperé ;
reunirse ordinéria’mgnte una vez al ano, antes del ultimo dia del mes de ABRIL én las
dependencias de I!a propiedad, previa convocatoria que hara el ad,min,istrac/i,or con -
anticipacion no menor a diez (10) dias habiles, por medio de citacizﬁin;yper’s"t;ﬁé‘f e’”éc?ifé a
cada uno de los copropietarios que aparezcan en matricula individual de cada unidad.

La citacion debera contener la fécha, hora y lugar de reuniéon. PARAGRAFO: Si no

hubiese citacion en los términos de que trata el presente articulo, la asamblea podra
reunirse por derecho propio en el quinto dia habil del mes de MAYO a las 2:00 p.m. en
as areas privadas. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: QUORUM PARA DELIBERAR
Y DECIDIR: Habra quérum"para deliberar y decidir con la presencia de ,losr‘dos/
copropietario que-presenten dere’cho o coeficiente de propiedad que sume e Cien por
ciento (100%) de la totalidad de Iés cuotas en que se considere dividida la copropiedad
ARTICULO VIGES!MO OCTAVO: PRESIDENCIA DE LA ASAMBLEA: La. asamblea
elegrra en pnmer termmo y por mayoria absoluta su propio presidente y actuara como
Secretario de atas el administrador. - ARTICULO VIGESIMO NOVENO:
IIQEPRESENTACION DE COPROPIETARIOS: La asistencia a la asamblea sera

persona{ o por medio de representacion legal o voluntaria, conferido en este ultlmo

1I:a_so poder especial para cada reunion y/o su continuacién a cualquier persona, con

f"trma autenticada ante una autoridad civil o la administracion del Trifamiliar.
RTICULO TRlGES!MO: QUORUM CALIFICADO: A) Se requiere el voto de los dos
copropietarios que representen el cien por ciento (100%) de los coeficientes de
lgropledad para tomar decisiones sobre las S|gu1entes cuestiones: 1) Para enajenar y

wvar bienes \comunes; 2) Para repartir el fondo de reserva, conforme a este

I J"“a‘mento B) Se requiere el voto de los dos copropietarios que representen el cnen\i
Ler merito (190%) de los coeficientes de propiedad para tomar decisiones sogge\éas

pzt?;t’:"xtaﬂal pura uso exclusiuo en la escrifura piibhlica - No ttzne costn para el st
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| Sigulentes™ cuestiones 1) “Reformar el presente reglamento; 2) Para_imponer
gravamenes extraordinario. ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: SISTEMA DE
ELECCION: Cuando se trata de elegir dos o mas personas para integrar una misma
junta, comision o cuerpo plural, se adaptara el coeficiente electoral. En caso de
empate en residuos, decidira la suerte. ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: ACTAS
DE LAS REUNIONES: Las deliberaciones de la Asamblea General con las
indicaciones sobre convocatorias, asistencia, elecciones, etc., y las:decisiones por ella
adaptadas deberan constar en un libro de actas debidamente reglstrado en la Camara
de Comercio de Valledupar. La asamblea podra nombrar uno e més copropletanos
para que en su nombre, aprueben el acta que les presente el secretano de la misma,
para lo cual estamparan sus firmas en sefial de aprobacién, junto con la firma del
presidente y secretario de la asamblea. Dichas actas, asi elaboradas, hacen plena
prueba de los hechos y actos contenidos en ellas en relacion con los coprqpietarios y
sus copias autenticadas ante notario prestan merito legal, conforme a la Ley'y al
presente reglamento o acuerdo de copropiedades. PARAGRAFO: son suficientes la
firma del presidente y secretario de la asamblea para acreditar la autenticidad de las
actas de dicho organismo. ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: FUNCIONES DE LA
ASAMBLEA: Son funciones de la Asamblea General de Copropietarios: 1) Elegir' alos
miembros principales y sus suplentes personales de la Junta Dlrectxva 2) Eleg:r al
Rewsor Ftscal y su suplente; 3) Fijar la remuneracion por reunién de los mxembros
asistentes a las reuniones de Junta Directiva; 4)Fijar la remuneracion del Rev:sor
~Fiscal; 5) Ejercer la vigilancia y control sobre los organos de gobierno de la
copropiedad, exigirles el cumplimiento de sus funciones y obligaciones; 6) Aprobar
anualmente el presupuesto de de ingresos y gastos para la administracién, reparacion,
conservacion, vigilancia, enlucimiento, servicios plblicos comunes,

‘seguro,
promociones, etc., de la copropiedad, 'y decretar las contribuciones ordinarias y

reglamento con el quérum calificado correspondientemente; 8) Revocar, adicionar o

s

buen funcnonamento de la copropiedad:; 9) Revocar o confirmar las resolucnones que

exp‘ida Ia junta directiva sobre solicitudes
wapcl nntaual para uso exclusivo en la escritur

a publica - No tiene costo para el nusuarin

extraordinarias que correspondan sufragar a cada uno de los copropietarios conforme |

47 : |
su coeficiente para el pago de expensas comunes: 7) Introducir reformas al presente |

modmcar los reglamentos que expida la Junta Directiva sobre aspectos que mxde el,

para_modificar las areas separadas que‘
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integran la unidad residencial o para obtener autorizacion a fin de cambiar el-destino

Lspeciﬁco de cada predio. Esta determinacion requiere votacion calificada dei,_‘ié.h por

representacion personal de todos y cada uno de los copropietarios, presentes y

corresponde a la Asamblea General, como suprema Administracion de la copropiedad.

ARTICULQ TRIGESIMO CUARTO: INTEGRACION: La Junta Directiva estara

ntegrada por dos (2) miembros principales con sus respectivos suplentes -persqnales y

sera elegida por la Asamblea General para periodos de un ano.- Pa'ﬁé.»sér miembro Be
a junta directiva no sera indispensable ‘ser propietario de unidades o de areas
separadas. PARAGRAFO UNO: En caso de ausencia definitva de un miembro

principal y de su suplente personal, la Junta Directiva podra elegir su reemplazo por el

{esto del periodo respectivo dando cuenta de tal determinacion en la siguiente reunién
(iie la Asamblea General para que se tome la decisiéon final que corresponda.
PARAGRAFO DOS: La Junta Directiva debera reunirse en las oficinas de la
?dministracién por los menos una vez al mes o cuando sea convocada por el
Jf\dministrador General o Revisor Fiscal. La Junta Directiva tendra quoérum para
éeliberar_y decidir con la presencia de trés de sus miembros princip_alés o suplentes,
thendiéndq’sé;dﬂé.Ia'.-presencia del miembro principal excluye para este efecto al
?uplente peréonél respectivo. PARAGRAFO TRES: Salvo disposicion en cbntrato,
! T
?ontenida en el presente reglamento, las decisiones de la Junta Directiva se tomaran
: or mayoria absoluta de votos de los asistentes a la respectiva reunion. ARTICULOS
?‘RIGE'SIMO QUINTO: REUNIONES DE LA JUNTA DIRECTIVA. De las reuniones de
a Junta Directiva se levantard un acta que debera ser insertada en un libro
et?idamente registrado para tal efecto en Iab camara de comercio de Valledupar. Las
T\ctas deberan llevar las firmas de quien haya presidido la reunién respectiva y la del
Tecrgtari?, que lo sera el Administrador general. ARTICULO TRIGESIMO _SEXTO.
UNCIONES JUNTA DIRECTIVA: Son de la Junta Directiva: 1) Nombrar al

y
M%Qﬂimwﬂﬁmﬂwlﬂﬂmmgaﬁginmaemsmom

ciento (100%) de los coeficientes de propiedad; 10) Elegir a ad-hoc, el ._.‘liquIda,dor‘

sspecial de cuentas para el recaudo judicial correspondiente que flevara la

ausentes en la respectiva reunién; 11) Ejercer las atribuciones contenidas en este

reglamento y conocer y resolver todo asunto de interés general que, por su -nat.u{ aleza,

.\“'jyvrﬁinistrador General y a sus suplentes, fijandoles su remuneracion: 2) Elaborar eKi‘;

i
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la destinacion, utilizacion y goce de los bienes comunes determinando su rentabilidad.
cuando fuera el caso; 4) Aprobar previamente los contratos que ' celebre el
Administrador General que no estén incluidos como gastos en el presupuesto-de 1a
vigencia respectiva; 5) Autorizar la compra de bienes o elementos cuando su cuantia
exceda de diez (10) salarios minimos mensuales; 6) Autorizar la venta de bienes o
elementos que por su estado no cumplan con la finalidad para el cual fueron
adquiridos; 7) Aprobar la creacién de cargos para la planta de personal y fijar su
remuneracion;. 8) Aprobar los contratos de arrendamiento de'l{oéfb‘iefxe\s‘&gmunes
destinados como rentables, cualquiera que sea su cuantia; 9) Autorizar las '%hversiones
de fondos de la copropiedad, de conformidad con las pautas que sefiala la Asamblea
General; 10) Autorizar o negar las mejoras o reparaciones que proponga el
Administrador o los copropietarios fijando las partidas de gastos correspondientes
cuando estas no estuvieran previstas en-el presupuesto; 11) Ordenar los traslados de
fondos de un capitulo a otro dentro del presupuesto, dando las eexplicaciones
peﬁinentes a la Asamblea General; 12) Autorizar o negar las modificaciones a la
construccion de las areas de propiedad separada que se soliciten; 13) Intervenir
extrajudicialmente en los conflictos que ocurran entre los copropietarios que no hayan
sido dirimidos por los buenos oficios y la intervencion del Administrador General y,tratar
de darle solucion conforme a las normas de equidad y justicia en IaBor'}ar/r‘\igable
c&mponedbréj 14y Vigil'ar la conservacion y el correcto funcionamiento de los bienes y
servicios comunes del conjunto cerrado; 15) Ejercer las funciones que delegue la
Asamblea general y hacer cumplir las determinaciones de esta; 16) Revisar los
balances mensuales de prueba que le present el Administrador, aprobvarlos, o hacerle
las observaciones y objeciones que considere convenientes; 17) Ordenar al
Administrador la convocatoria de la Asamblea General para reuniones ordinarias o
extraordinarias; 18) Elegir entre sus miembros principales de la Junta Directiva; 19)

Rendir un informe a la Asamblea general de copropietarios sobre el funcionamiento del

Asamblea, el balance general del ejercicio y el proyecto del presupuesto anual de

'7-’('ngre$0,s y Egresos del Trifamiliar; 21) Ejercer ampliamente el control de la gest(ién\dél

fancl notarial para nso exclusiun en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario

Trifamiliar y sus organos de Administracion; 20) Presentar a consideracién de fa |

Administrador y cuando juzgare el caso, dar cuenta al respecto a la Asamblea General; |
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22)’DQS|gnar cuando lo juzgue conveniente, bajo su jurisdiccion un auditor

Aa068531819

s

guentas de la Administracion; 23) Sefalar cuando la Asamblea no lo hubiese‘hé,cho; la

Lm‘ma y cuantia de las garantias que deban prestar los empleados de ma_néjorl de‘

bienes, fondos y cuentas y vigilar el cumplimiento de estas disposiciones; 24) \’I\mponery,

Lnulta a los copropietarios, segln las normas de este reglamento; 25) Planmcar

brdenar la decoracion especial de las areas comunes del Parque en las ocasiones y

LU TR
a068531819

Aa0

circunstancias que estime conveniente; 26) Sefalar la cuantia de la fianza que- debe

——

1l

Prestar el Administrador- General para el ejercicio de su cargo; 27) Dar pautas

benerales para lai mversnon de fondos de la copropiedad; 28) Determinar los honorarios

!:Ie servicios y Iaborales que le competen; 29) Establecer medios de comumcacnon con
‘os diferentes copropietarios del Trifamiliar y del publico en general 30) Establecer

pautas generales para la presentac_lén estética de los predios del Trifamiliar; 31) Elegir

PC016265272

pafa el resto del periodo los miembros de la Junta Directiva principales o suplentes,
g /
ge acuerdo con la naturaleza de sus funciones, de conformidad con el presente
feglamento. ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: ADMINISTRADOR GENERAL -
iNOMBRAMIENTO Y FUNCIC‘)NES‘: El Administrador General designado por la Junta

pirecﬁva es el representante legal de la copropiedad y tiene las siguientes atribuciones

[—4

{ =

cuando se presentaren ausencia definitivas, 32) Todas las demas que le correspondan g ;
(g
2

ERO ENCAR

DELCIRCULO DE VALLE!

Ae representacion de ejecucion y de mera Administracion: 1) Representar legalmente
? la copmpledad 2) Comparecer en juicio o ante las autoridades admlnlstratmas o de

pohcxa actlva o pasavameme a nombre de la copropiedad; 3) Celebrar contratos y

Ppﬁhlita d¢ Colombia
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Lontraer oblngacaones a nombre de la copropiedad dentro de los limites o atribuciones 1
rue se indican en este reglamento o que sean fijadas por la Asamblea General de la {
{

|

copropiedad o por la Junta Directiva; 4) Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la

Asamblea general y de la Junta Directiva; 5) Convocar, cuando “fuera autorizado. la

1094499G9QaAQAA9

Asamblea General de copropietarios y presentarle en la reunién ordinaria un informe

$ CAliACHO
09
*272

A

04

i
detallado de sus labores. 69 Convocar a la-Junta Directiva a sesiones ordinarias y l
”{WH” extraordinarias; 7) Recaudar los dineros de las contribuciones que correspondan a los |

b

0
(1]
S0QZSHIAR 110 BRIMLAY ENCAL.

copropietarios. 8) Proyectar la creacién de Jos cargos necesarios para la Administracion

1098 ik,

de Ia copropledad sus funciones y remuneracién, nombrar, dirigir y remover el .f

beor

p}gﬁonal de empleados 9) Ejecutar las labores corrientes de Admnmstracnon de la\s‘
{

“i-.}, m‘m u'ﬂmm’t

t,oprogedad realizar u ordenar las tareas que fueren de urgencia para la conse 4@&)‘% N 9
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\ iﬁtegihdad y seguridad c’el conjunto cerrado y cuidar de la conservacu')n'y ‘buen

funcionamiento de los bienes y servicios comunes; 10) Proyectar el presupuesto de
ingresos y Gastos anuales que presentard a consideracion de la Junta Dnrectlva con
treinta (30) dias de anticipacion a la fecha prevista para la reunién de la Asamblea
General; 11) Presentar el acuerdo de gastos mensuales para la aprobacién de la Junta
Directiva; 12) llevar a los libros de la Administracion tanto la contabilidad, como la
Matricula inmobiliaria directamente a través del personal especializado en la materia;
13) Cumplir con todas las disposiciones que le estén sefialadas a lo Iargo de este
§ reglamento; 14) Otorgar poderes especiales para la debida atenpxon/de*los negocnos
s ante las autoridades de diverso orden; 15) Organlzar bajo su_ direccion y
; responsabilidad la vigilancia del Trifamiliar; 16) invertir los fondos recaudos por
; cualquier concepto siguiendo al efecto las instrucciones que sefiale la Junta Directiva;
' 17) hacer de secretario de actas de las reuniones de la Junta Directiva y la Asamblea
General de copropietarios ordinarias y extraordinarias, 18) Pedir las auforizaciones
respectivas que por este reglamento se determinan para cumplimiento de algunas de
sus funciones; 19) Ejercer las demas funciones que le correspondan dada la néturaleza
4 de su cargo, aquellas que le sean encomendadas por la Asamblea General o por la
Junta Directiva. PARAGRAFO: EI Administrador general suplente que deba asumir las
funciones de tal, esta igualmente obligado a ejecutarlas con los mismos requerimientos
| . en este reglamento establecidos. ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: El Administrador
| debera préstar ﬂéfnza o garantia de manejo y cumplimiento, hipotecaria, prendaria,
bancaria de compania de seguros en la cuantia y modalidades que sefale la Asamblea
J General de copropietarios y la Junta Directiva. ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: Al

4 cesar del cargo de Administrador hara a su sucesor entrega inventariada de los fondos,

bienes, documentos y enseres pertene;:ientes a la unidad residencial y rendira cuenta
detallada de su Administrador ante la Junta Directiva. El Administrador renunciante 0|
cesante no puede retener fondos de la copropiedad en compensaciéon de créditos'g
' suyo.s;_disc':utidns, litigiosos, meramente presuntivos y aln no discutidos. ARTiCULO%
| CUADRAGESIMO. REVISOR FISCAL: El revisor fiscal con el suplente que loi
reemplazara en sus faltas absolutas o temporales, sera elegido por la Asamblea

4 *’Gene al de copropietarios para periodos de un (1) afio contado a partir de aquel en ue'
I q

- corﬁ'fence a ejercer_sus funciones. El revisor fiscal no podra ser propietarie, m,
19:1;:21 notarial para uso exclusivo en la escritura puhlu:n No tiene costo para el usuario
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arrendatario, ni ser pariente dentro del cuarto grado de consanguinidad o segundo-

afinidad con el Administrador General. ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO

FUNCIONES: Son funciones del Revisor Fiscal: 1) Examinar las operacuones

egocios, correspondencia, actos, inventarios, libros y comprobantes de los dLstmtos

organos de Administracion, cerciorase de que sus actos, operacnones negocnos ,,
Iorrespondenma, etc. Se ajusten a la ley, a lo dispuesto en el presente reglamentq y;a'
ts decisiones de las Asamblea General de copropietarios y de la Junta D»ireg;’tivar;y 2) ;
utorizar con su firma los balances que presente el Administrador' 3) Presrexrtﬂar un

informe a reunlon de la Asamblea General de copropietarios sobre el funcuonamlento

de la Administracion contable, acerca de la veracidad de las cyenta§ y del balance

presentado por el Administrador; 4) Participar con voz, pero sin voto enlas reumones
be la Asamblea general de copropletarlos\_o de la Junta Directiva cuando fuese citadoa
ella; 5) Dar cuenta oportuna a la Junta Directiva y a la Asamblea General de cualquier
irregularidad que observe en la Administracion contable de la copropiedad; 6) Hacer
?rqueos contables periddicos sobre los fondos de la copropiedad; 7) las demas que le
correspondan dada la naturaleza de sus funciones o de acuerdo con el presente
}eglamento 0 en virtud de decisiones"de la Asamblea General de copropietarios,
RTiCULO CUADRAGESIMO SEGUNDO: FONDOS DE LA COPROPIEDAD —
MANEJO Los fondos de la copropledad s$e manejaran en cuentas corrlentes bancanas
zla nombre de la copropledad con la firma del Administrador y de la persona quedes;gne
la Junta Dtrectwa ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO: La Junta Directiva podra

sefialar una suma prudenc;al para gastos” menores, que serd manejada por_el

fxdmmlstrador mediante el sistema de caja menor. ARTICULO CUADRAGESIMO

CUARTO: Los ingresos de la copropiedad provienen de las siguientes fuentes, a) De

as contribuciones de los copropietarios para las expensas corrientés y necesarias de la

( propiédad; b) De las contribuciones extraordinarias que le sean impuestas a los
Wpropietarios; i:) De las fuentes que resulten de la aplicacién del siguiente reglamento,

ales como multas, indemnizaciones, intereses, etc. ARTICULO CUADRAGESIMO

’ UINTQ La copropiedad puede recibir donaciones a libre destinacion de la Junta
llDlﬁecttva ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: PRESUPUESTO ANUAL: La Junta

l?}fgctlva presentara anualmente para estudio y aprobacion a la Asamblea de

”
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[respectiva. El monto total del presupuesto aprobado se deriva proporcionaimente de

una de las propiedades privadas o comunes, de que trata este reglamento.
ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO: La Junta Directiva y el Administrador
General seran los responsables de la ejecucion del presupuesto anual de Ingresos y
Gastos decretados por la Asamblea General de copropiedad y su ‘ejeréicio estara
sujeto a los procedimientos de que trata el presente reglamento. ARTICULO
CUADRAGESIMO OCTAVO: La contabilidad de la copropiedad se llevara en los libros
debidamente registrados y foliados en la camara de ComerCio de Vallédupar y
mediante practicas y procedimientos técnicos de contabilidad. Dentro de los dlez (10)
dias habiles anteriores a la reunion de la Asamblea General de copropletanos. los
libros y balances de la Administracion, estaran a disposicion de todos los copropietarios
o sus representantes debidamente acreditados en las oficinas de la Admin'istracién,
estaran a disposicion de todos los copropietarios o sus representantes debidamente
acreditados en las oficinas de la Administracion. ARTICULO CUADRAGESIMO
NOVENO: FONDO DE RESERVAS: Con el fin de mantener en todo ‘momento
disponibilidad pecuniaria para atender gastos e inversiones extraordinarios y urgentes,
para suplir déficit de partida presupuestada en menor cuantia, etc., se crea un fondo de
reservas gue pagaran los copropietarios mensualmente, equivalente al 5% del valor
que por concepto de expensas comunes decrete la Asamblea General. . Estos vaiores
se- fecaudaran comuntamente con la cuota mensual de Administracién 0 gastos
comunes y no podra quedar pendiente de pago por ninglin motivo. PARAGRAFO
UNO: Los pagos que con cargos al fondo de reservas haga el Administrador General
por incumbiimiento de los copropietarios de una o de mas de sus obligaciones a su
cargo, causaran intereses de mora a la tasa maxima vigente en el mercado de
conformidad con el Codigo de Comercio y la certificacién que al efecto expida la
Superimendencia Bancaria, que debefén pagar los Propietarios morosos. El fondo de
reserva se manejara mediante cuenta bancaria diferente a las demas que tenga la

copropledad para ejecutar el Presupuesto Ordinario. PARAGRAFO DOS:  Los

conformidad con los coeficientes para pago de expensas comunes entre todas y cada.

Papel notarial para wso exclusiun en la escritura priblica - No tiene costo para el usuwario

) :;copmpletanos que no hayan iniciado construcciones pagaran el 10% el valor que porl
'_iiconcepto de expensas comunes decretada por la asamblea general. ARTlCULQ]

QUMCUAGESIMO El fondo de reservas, ademds se incrementa con los ingxz@sos,
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gerovementes de intereses de mora, multas, indemnizaciones, etc,, previstos-

glamento, con los derivados de honorarios o comisiones por servicios prestados por

a copropiedad en los casos establecidos en este reglamento, con los rendlmlentos que ‘
roduzcan los valores en que se inviertan o representen fondos; por los superavnt,f:
Eresupuestales salvo que la Asamblea General los absorba en el presupuesto
Ingulente y por los adquiridos licitamente por ocupacién, accesion, prescnpcvon 0
ualquier otro modo de obtener dominio. ARTICULO QUlNCUAGESlMO PRJMERO.
ientras la asamblea General no determine otra cosa, el fondo de/rese-rvas fn’anéjado
en .forma separada de los ingresos ordinarios de la copropiedad, debiendo mantenerse
\nvertldo en papeles de facil y pronta liquidez, pero con el mejor rendlmjento pos;ble La
Asamblea puede autorizar expresamente utilizar los dineros de este fondo en me;oras
los bienes comunes o en construcciones necesarias. ARTICULO QUINCUAGESIMO

SEGUNDO: Las participacibnes'que a los copropietarios corresponde en el fondo de

P\guamun ¢ ) pEme | - gummms

eservas, tiene el caracter de bienes comunes y por, consiguiente, siguen

PR —

orzosamente el dominio sobre los mismos y no son susceptibles de negociacion
ndependlente del dominio de Ios bienes relacnonados No obstante, la Asamblea

eneral con el 100% de los v_otos que represente igual porcentaje de los coeficientes

—C 5

e copropiedad para disponer la reparticion - parcial y aun total de los bienes que
onforman el fondo de reservé entre los cdpropietarios en estricta proporcién al
oeficiente de propledad ARTICULO QUINCUAGESIMO TERCERO: SANCIONES E
lNDEMNlZACiONES Sl mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o

e multas e inmunizaciones de que trata este teglamento, causara intereses de mora a

iasa méaxima vigente en el mercado a partir de la fecha en que haya quedado

|

xigible cada cuota e indemnizacion, sin que al efecto se necesite preVIo requerimiento
declaratoria de mora. ARTICULO QUINCUAGESIMO CUARTO: Para efectos de lo
revisto en el articulo anterior, las cuotas ordinarias se causan el primero de cada mes

deben pagarse dentro de los siguientes- cinco (5) dias habiles. Las cuotas

xtraordinarias que causan en el dia en que sean decretadas y seran pagadas hasta la
echa méxima indicada en el decreto pertinente. Las indemnizaciones o muitas se
vausan en la fecha de la resolucion que las impone y se pagaran hasta la fecha

?x’ma mdlcada para ello en dicha disposicion. ARTICULO C)UINCUAGESIMO\éi

UIN Cuando por omisién de los deberes asignados a cada propietario te
Papel notarial para uso exclusiuo en la mcntura pitblica - No ttmu: mum para el usitario
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i de Cinco Salarios minimo Mensuales es susceptible de ser conocida en apelacion por

sea elevado a escritura publica y para su validez debe ser inscrito en la Oficina de

20
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sean en los bienes comunes, sean en las zonas separadas, sea en pagos O
indemnizaciones a favor de terceras personas, al copropietario responsable se le
cobraran las expensas asi ocasionadas, mas un recargo indemnizatorio de veinte por
ciento (20%) del valor de aquellos, salvo que la Junta Directiva opte por cobrar en su
lugar una multa en dinero no superior a la cuantia que en este reglamento se fija.
ARTICULO QUINCUAGESIMO SEXTO: La Junta Directiva podra imponer multas en
dinero a favor de la copropiedad y a cargo de un copropietario en caso de violaciones
de las normas del presente reglamento. ARTICULO QUINCUAGESIMO SEPTIMO La
multa impuesta por la Junta Directiva es susceptible del Recurso de Reposm«on ante la
misma Junta o el de Apelacién ante la Asamblea General. Mientras se tramitan los

recursos no exigibles juridicamente. Con todo, cualquier multa o indemnizacion mayor

el Tribunal de Arbitramento obligatorio que en este reglamento se contempla.
ARTICULO QUINCUAGESIMO OCTAVO: Constituye titulo ejecutivo suficiente para
acudir a la jurisdiccion civil, la copia del acta de la Asamblea en que se orden¢ el gasto
y se liquidé la cuota, sea ordi‘naria o extraordinaria, o de la resolucion de la Junta
Directiva en que se impone la nﬁulta*b/ exige la indemnizacién. No es necesario
requerimiento o declaratorias de mora. ARTICULO QUINCUAGESIMO NOVENO el
presente regiamento de propiedad horizontal se entiende ajustado a las dlsposscxones
de-la Ley 675 ‘del 3 de Agosto de 2001, cuyas disposiciones se aplicaran
preferentemente  cuando exista contrariedad con el mismo. ARTICULO
SEXTEGESIMO: DISPOSICIONES VARIAS. DISPOSICIONES TRANSITORIAS.
ADMINISTRACION PROVISIONAL. Mientras se hace la eleccion del administrador,
de acuerdo con o dispuesto en este reglamento, ejercera como tal el propietario inicial,
quien podra contratar con un tercero la administracién y por este hecho queda
delegada de toda responsabilidad por la administracion del inmueble sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 52 de la Ley 675 del tres de Agosto de 2001. ARTICULO
S'E'XjT'EGESlMO PRIMERO-. El presente Reglamento rige a partir de la fecha en que

:'""Reg|§tro de Instrumentos Publicos de Valledupar y en la alcaldia de esta cnudad tal'

corﬁe o dlsponen los articulos cuarto y siguientes de la Ley 675 de 2.001. Hasta\aqux‘

15:1;:":1 notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario
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| CURADURIA URBANA No. 2 DE VALLEDUPAR No. Radicacion:
ad is @e ) Arquitecto: ARYANNA ZULETA ONATE 20001-2-21-0191
uraduris 2-

Resoluciéon 20001-2-21-0191 por medio de la cual se

glladupar concede el Acto de Reconocimiento de Construccién
Existente
TI7 7
Fecha de Expedicién Fecha de Ejecutoria Fecha Radicacio
- Ty 2
26/05/2021 o0 A8l NN4 / / 11/05/2021» #’

7 U I Uz N Wias=277
EL CURADOR URBANO No. 2 (P) DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, ARYANNA ZULETA ONATE EN USO DE SUS FACULTADES
CONSAGRADAS EN EL DECRETO 2150 DE 1.995, LA LEY 388 DE JULIO 18 DE 1997 Y SU DECRETO REGLAMENTARIO 1469
DEL 30 DE ABRIL DE 2.010 Y EN CONSIDERACION DEL ALCANGE Y CARACTERIST!CAS DE LA SOLICITUD RADICADA BAIO LA

REFERENCIA. / ,

CONSIDERANDO

Que el(la) sefior(a) OVIER JOSE JIMENEZ PALMERA identificado(a) con cédula de ciudadania -N.? 72.047.004
expedida en Malambo, solicité ante la oficina del Curador Urbano No. 2 del Municipio de Valledupar, mediante la
radicacion N°. 20001-2-21-0191 de fecha 11 de mayo de 2021, que se Ié estudiara, tramitara y expidiera, El'Acto de
Reconocimiento de construccién existente de una Vivienda Multifamiliar de dos Niveles, De acuerdo a los planos
presentados, en el lote de su propiedad con un area de 126,00 m? identificado con fa ficha catastral N°,
01.04.1232.0015.000 localizado en la-Kra 42 N° 19 - 21 del barrio VILLA TAX| en la ciudad de Valledupar y cuyos
linderos son los ‘consignados en la Escritura Plblica N°, 1689 de fecha 08/10/2020 de la notaria tercera del circulo
notarial de Valledupar y folio de matricula inmobiliaria ndmero 190-85261 de la oficina de Registro’ de Instrumentos
Publicos de Valledupar. 1 700,

Que la solicitud de licencia a la que se hizo referencia en el numeral anterior, ha sido preseniada y tramifada de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 2.2.6.4.2.2 y 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015, éste Gltimo
modificado por el Articulo 6 del Decreto 1203 de 2017 y la resolucidén 0463 de 2017, habiendo presentado los titulares
todos los documentos que para tal efecto son exigibles. En éste contexto, se presenta declaracion de antigiiedad,
entendiéndose esta declarada bajo la gravedad de juramento y determinada por este despacho como cierta en
cumplimiento de lo dispuesto por el Decreto 1077 ibidem y en aplicacion a la presuncién de la buena fe del particular.
Que de acuerdo con el articulo 2,2.6.4.1.1. del Decreto 1077 den 2015, el reconocimiento de edificaciones es
actuacion por medio de la cual se declara la existencia de los desarrollos arquitecténicos que se ejecutaron sin ten
tales licencias y siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes v/gue’la ediﬂcaci@
se haya concluido-como minimo cinco (5) afios antes de Ja solicitud de reconocimiento. Este témmino no aplicara %
aquellos casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial 0 administrativa. - v ed
Que en cumplimiento de lo preceptuadoen los articulos 2.2.6:1.2.2.1'y 2.2.6.4.2.5 del Decreto 1077 de 201 5, se citoE2
los vecinos colindantes del predio objeto de la solicitud de reconocimiento, para que se hagan parte y puedan hacer valé&
sus derechos, sin que a la fecha de expedicion de este acto administrativo se haya manifestado o presentado algr&ts
interés en constituirse en parte del tramite. - * . £ g % ==
Que seginslipeniaje’del ingeniers civil: Carlos A!ber,!c’;‘ﬂart!hg;Es‘.rada; certifica que la conetruccion tisne estabilidadss
cumple con’los “requisitos estructurales establecidos en la normativa vigente, Normas Colombianas de Disefio 5
Construccion Sismo Resistente (NSR -2010) Titulo E. ) /

Que segun declaracion juramentada de fecha 10 mayo de 2021, el sefior Ovier José Jimenez Palmera, identificado con
cedula de ciudadania numero 72.047.004 expedida en Malambo, manifiesta ba

: ’ jo la gravedad de juramento, en calidad
de propietario del inmueble ubicado en la Carrera 42 No 19 - 21 Urbanizacion Villa Taxi (Segun base predial) de la

ciudad de Valledupar, predio identificado con cedula catastral numero 01-04-1232-0015-000, matricula_inmobiliaria
numero 180-85287 dicha edificacion objeto de Reconocimiento, fus construida hace siste {7) afios.

Que ademas de los requisitos anteriores el peficionario(a) ha cumplido con los siguientes requerimientos previstos en el
articulo 380 del Acuerdo 011 de 2015 Por el Cual se aprueba el Segundo Plan de Ordenamiento Teritorial-del Municipio
de Valledupar, y present6 Plano de Localizacién georreferenciado, mostrando el posicionamiento con el que se define la
localizacion de un objeto espacial representado mediante punto, coma, linea o area en un sistema de coordenadas y
datum determinado denfro del sistema de coordenadas en MAGNA SIRGAS.

Que los articulos 192 y 204 del Acuerdo 011 del 5 de junio de 2015 Por el Cual se aprueba ef Segundo. Plan de
Crdenarmiento Termitorial del Municipio de Valiedupar, establece que salvo 0s equipamientos dotacionales de propiedad
publica, toda edificacion o conjunto destinado a cualquier uso, ubicado en los sectores regulados por los tratamientos de
renovacién urbana en cualquiera de las modalidades de reactivacion y de consolidacion en cualquiera de las
modalidades y a los cuales se les expida licencia de construceion en las modalidades de obra nueva y ampliacion, en la
que’ se generen unidades inmobiliarias destinadas a los usos antes indicados, o cuando se profieran actos de
reconocimiento de constricciones que correspondan con las anteriores condiciones, deben cumplir con las obligaciones
urbanisticas para »préyi,sién de espacio publico y equipamientos la adquisicién de predios que estén ubicados en el area
del'Ecoparque linegal dei rio Guatapyri, mediante ia cesion de predio que esién ubicados en ias areas de sueio proritanio
y de reserva para ﬁequigam’(entos, o mediante el pago compensatorio de su valor al Fondo para el Espacio Pblico o al
Fondg;para Equipamientos Publicos respectivamente.

Qug el'Gobierno Nacional sancion¢ y promuigo el reglamento colombiano de construccién sismo resistentes (NSR/10).

CURADURIA URBANA N° 2 DE VALLEDUPAR - Arq, ARYANNA ZULETA ORATE — CALLE 16 N° 6 - 90 TEL. 5888428 v
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"~ CURADURIA URBANA No. 2 DE VALLEDUPAR No. Radicacion:

s Arquitecto: ARYANNA ZULETA ONATE 20001-2-21-0191
uraduris @30 Resolucién 20001-2-21-0191 por medio de la cual se
pliledupar concede el Acto de Reconocimiento de Construccion
; Existente
[ o
| & Fecha de Expedicién Fecha de Ejecutoria Fecha B_adxea_cgén 7
‘L NS 26/05/2021 P Vi o _11i05/2021 - j7

WARS) B L) o
¢ No. 2 (P) DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, ARYANNA ZULETA ONATE EN USO/DE SUS FACULTADES!
Etgﬂg‘iggi&f‘\’sBéﬁlOEL%éc(R)Ego 2150 DE 1.995, LA LEY 388 DE JULIO 18 DE 1997 Y SU DECRETO REGLAMENTARIO 1464
DEL 30 DE ABRIL DE 2.010 Y EN CONSIDERACION DEL ALCANCE Y iARACTERISTICAS DE LA SOLICITUD RADICADA BAJO LA
REFERENCIA. ) /
Que en virtud de lo consideracion anterior el solicitante presento el peritaje técnico debidamente firmado por et lqgemero
Civil CARLOS ALBERTO MARTINEZ ESTRADA, con Matricula Profesional N° 08202095992 del gonsejg profesional de!
atléntico, facultado para este fin, quien se hara responsable legalmente de los resultados del estudio fécnico present_ado.
Que igualmente presento Levantamiento arquitecténico de la construccién, debidamente firmado por el a(qultecto
ARNOLDO ENRIQUE GUILLEN MENDOZA, con Matricula Profesional N° 08700-51680 del consejo profesional de
Atlantico, quien se hara responsable legalmente de la veracidad de la informacidn contenida en‘este. pr7 ! .
Que por tralarse de un acto de reconocimiento de construccion no se requiere instaiacion de valia de conformnoa_d con el
Paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 decreto 1077 de 2015, en el cual se establece para que tipo de licencias
urbanisticas se requiere la instalacion de vallas. ‘ 7
Que en cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 para el desarrollo en
referencia, se comunicé del presente tramite a los vecinos colindantes MELVIN VELASQUEZ BROCHERO en la Kra 42
N® 19 - D5 Villa Taxi, IDALITH SALCEDO en la Manz R CASA - 17 Villa Taxi , WILMER SERPA” en'la Manz R CASA -
7 Villa Taxi mediante oficios remitidos por correo certificado, enviados a las direcciones indicadgg_po”r los intéresados en el
formulario de solicitud, considerando que ninguna de ias comunicaciones fueron devuellas, no se reaiizé fa publicacion de
la solicitud en ningun diario. Que dando cumplimiento a lo establecido en los Articulos 2.2.6.1.2.2.1 y 2.26.1.2.2.2 del
Decreto Nacional 1077 -de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la
expedicion de la Licencia Urbanistica, los-interesados instalaron una valla en el predio en lugar visible desde la via publica
y como prueba de ello aportaron al expediente , fotografias de la valla con la informacién indicada, sin que hasta la fecha
de expedicion del presente Acto Administrativo, se haya presentado pronunciamiento alguno sobre el particular,
Que en atencidn a lo establecido en el Decreto 1796 de 2016 y los Decretos reglamentarios 945 de 2017, Decreto 1203 de
2017, resoiucion 462 de 2017 y la Resolucidon 0015 de 2015, la ficencia objeto de Ia presenie soliciiud no ie s exigibie ia
presentacion del memorial de revision técnica independiente toda vez que posee menos del 4rea exigida,
Que el solicitante presenté declaracion del Impuesto de Delineacion Urbana, como requisito para la expedicion de la
licencia urbanistica solicitada. - S AR : il ; 2 /
Que la construccién cuenta con la disponibilidad de los servicios pUblicos basicos, Articulo 41 de la Ley Tercera (37).
Que el terreno donde se pretende desarrollar el proyecto de construccion, no esta ubicado en zona de alto riesgo.
Que en consideracion.a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyd que’el proyecto
presentado cumple con {as normas urbanisticas vigentes establecidas  por el Plan'de Ordenamiento  Territorial,
contenido en el Acuerdo 011 de 2015 Por el Cual se aprueba el Segundo Plan'de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Valledupar, por lo que este Despacho lo considera procedente. 7 7

En virtud de todo 1o expuesto, el curador urbano segundo de Valledupar, )

RESUELVE:
ARTICULO PRIMERO: Apruébese el(la) sefor(a) OVIER JOSE JIMENEZ PALMERA identificado(a) con cé&ula de
ciudadania N.° 72.047.004 expedida en Malambo, El Acto de Reconocimiento de construccién existente de una
Vivienda Muiltifamiliar de dos Niveles, De acuerdo a los planos presentados, en el lote de su pr

ultifar opiedad con un 4rea de
126,00 m?, identificado con la ficha catastral N°. 01.04.1232.0015.000 localizado en la Kra 42 N° 19 - 21 del barrio VILLA
TAXI en la ciudad de Valiedupar y cuyos linderos son los consignados en la Escritura Plblica N°. 168% de fecha

08/10/2020 de la notaria tercera del circulo notarial de Valledupar y folio de matricula inmobiliaria nimero 1 90-85261 de
la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Valledupar.. ARTICULO SEGUNDO: Reconocer al Ingeniero Civil
CARLOS ALBERTO MARTINEZ ESTRADA, con Matricula Profesional N° 08202095992 del consejo profesional dsl
atlantico 'y el arquitecto ARNOLDO ENRIQUE GUILLEN MENDOZA, con Matricula Profesional N° 08700-51680 del
consejo profesional de Atlantico. ARTICULO TERCERO: CARACTERISTICAS DEL PROYECTO. Como consecuencia
de este acio autoricese el Reconocimiento de la Existencia Vivienda Multifamiliar de dos (2) niveles, la cual esta
conslruida sobre e iote de su propiedad que presenia un area o exiension superficiaria de 1256.00M2. preéenla un area
total de construccion de 152.47M2, distribuidos de las siguientes maneras: Planta Arquitectonica Primer Piso -
Apartamento 101 {Existente): Con un area de construccion de 75.80M2, consta de los siguientes espacios; Terraza
sala - comedor, cocina, dos (2) alcobas, bafio, labores y patio. Planta Arquitectonica Segundo Piso - Apa'namento'
201 (ﬁp;istente): Conun area de construccion de 33.17M2, consta de los siguientes espacios: Sala’- comedor, cogina
hall de. }cu}acion, alcoba, bafio y labores. Apartamento 202 (Existente): Con un area de construcaion de 53.1?M2:

NS

X

cg;ADURIﬁUBBANA N°2 DE VALLEDUPAR ~ Arqg. ARYANNA ZULETA ONATE ~ CALLE 16 N° 6 - 90 TEL. 58884:
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CURADURIA URBANA No. 2 DE VALLEDUPAR No. Radicacién:

|
» N Arquitecto: ARYANNA ZULETA ONATE 20001-2-21-0191
P_’wﬂiz Resolucién 20001-2-21-0191 por medio de la cual se
alladupar concede el Acto de Reconocimiento de Construccion
Existente

| },
‘ Fecha de Expedicion Fecha de Ejecutoria Fecha Ra?fcacwn
L__BWY \ 26/05/2021 A A lilALano4 ‘ 11}05/2021 C ,,‘

.0 YUNZUZ] f
EL CURADOR URBANO No. 2 (P) DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, ARYANNA ZULETA ONATE EN USQ DE SUS FACULTADES
CONSAGRADAS EN EL DECRETO 2150 DE 1.995, LA LEY 388 DE JULIO 18 DE 1997 Y SU DECRETO REGLAMENTAR!O 1469
DEL 30 DE-ABRIL DE 2.010 Y EN CONSIDERACION DEL ALCANCE Y CARACTERISTICAS DE LA SOLICITUD RADIQADA BAJO-LA
REFERENCIA.
consta de los siguientes espacios: Sala - comedor, cocina, hall de circulacion, alcoba, bafio y labores. Area Comun

(Existente): Con un area de construccion de 10,33M2, consta de escalera y balcon, I /

Ficha Normativa: FN - C4

Comuna: 4

Sector: 27

Tratamiento: Mejoramiento integrai Complementario
Area de Actividad Residencial 2

Frente: Todos los predios:

Indice de Ocupacion: 0.70

Indice de Construccion: 2.00

Altura maxima permitida en pisos: Tres (3) pisos 205
Tipologia edificatoria; Continua 0 A

Este proyecto’se acoge a lo normado en el ACUERDO No: 011 JUNIO 5'DE 2015 "POR EL CUAL SE APRUEBA EL
SEGUNDO PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR".

C016265267

Paramentos: La edificacién éxistente tiene los siguientes aislamientos: Por la Carrera 42, presenta del eje de via a linea
de construccion 8.20ML, Calzada: 6.00ML, Antejardin: 3.00ML, Anden: 1.00ML, Zona verde: 1.20ML, Ancho de la Via: g
10.40ML. Segun las normas Urbanisticas, la edificacion debe cumplir con los retiros o aislamientos estipulados: Por la
Carrera. 42 (Red Locai de segundo orden, identificada con perfii vial V3B), debe reiirarse del eje ‘de via a linea de
construccion 8.70ML, Calzada: 6.40ML;: Zona: Verde: 1.30ML; “Anden: 1.20ML, Antejardin: 3.00ML,’Ancho’de la via:
11.40ML. “Area‘de Actwndad Res:denclal 2. Usos: del Sue!o Principal: Categoria Principal; ,Vivfenda Categoria =2
Compatible o Complememano‘ Comercio, servicios; dotacional, industria: Articulo 356. Condiciones especnf cas para los
aislamientos: en- procesosde construccion: - En- predios ‘medianeros’ con tipologia continua, se. exige’ ‘unicamente
aislamiento posterior de’ires (3.00) metros. Voladizos: En predio con antejardin en Via de la Red Local (Carrera 42 - =
V3BJi: 1,00 metro, Estac;onamventos (Estrato’ 2): Residentes: (R): Un_parqueo minimo requendo por’cada tres (3) €3
viviendas: - Vnsnames (V) Un parqueo minimo requendo por: .cada ocho (8) viviendas, Motocucleta (M). Un parqueo —— -
=
=
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minimo requerido “por cada seis’ (6) viviendas. Articulo 3124, Definicién’-de Tratamiento Mej amiento Integral
Complementario. Este tratamiento tiene tres (3) modalidades: 1. Mejoramiento Integral Complementario (TMI-1), 2

Mejoramiento Integral de Reordenamiento (TMI-2), 3. Mejoramiento Integral de Regularizacion Urbana (TMI-3). Estrato:
Dos (2). Nota importante; Aplicar Ley 675 de fecha 3 Agosto de 2001, por medio del cual se expide el Régimen de
Propiedad Horizontal, ART(CULQ CUARTO: (Vigencia v Prorroga): No aplica. ARTICULO QUINTO: OBLIGACIONES
URBANISTICAS PARA PROVISION DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS (Articulos 192 y 204 Acuerdo 011
de 5 de junio de 2015), Articulo 192 Obligaciones urbanisticas para provisién de espacio publico. No aplica
Articulo 192; Obligaciones Urbanisticas para Provision de Espacio Publico y Articulo 204: Obligaciones Urbanisticas para
Provisitn de Equipamientos, teniendo en cuenta que el proyecto en estudio estd ubicado en estrato 1, sin embargo, no
se generan unidades inmobiliarias adicionales y estas obligaciones urbanisticas sélo son exigibles cuando se desarrollen
cinco (5) o mas unidades bien sea que se desengloben o no por propiedad horizontal. ARTICULO SEXTO: Las zonas
Municipales que son las comprendidas entre la linea de bordillo y la linea de propiedad deberan tratarse como-zonas
verdes de control ambiental, al igual que el Antejardin donde no se puede construir ningln tipo de obra; ni cubrir o techar
ni utilizarse para usos diferentes a los aqui previstos. Los andenes deberan garantizar la libre circulacién de los
peatones, al igual gue el fransito de minusyélidos y coches para transporte de nifios. ARTICULO SEPTIMO: La
expedicion delicencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de Ia titularidad de derechos reales ni de la posesion
sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. (Articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015). De conformidad con lo
dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, ARTICULO OCTAVO: De conformidad con (o
dispuesto en 1os incisos segundo y tercero del Art. 65 de la ley 9 de 1989, esta providencia serd netificada a los vecinos
y a los terceros interesados en |a forma prevista por los articulos 68 y 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Admimstrativo Ley 1437 de 2011 y articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015. ARTICULO
NOVENO: Notifiquese personalmente este acto al solicitante, haciéndole entrega de copia integra y gratuita del mismo e
informéndale-que-contra. ¢l presente acto administrativo proceden los Recursos de Reposicion, ante esta Curaduria, y de
Apelacién. ante la Oﬁcfna Asgsora de Planeacion Municipal de conformidad con lo establecido en el Decreto 1077 de
2015y /que podra interponer dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacién personal, por avise o al
vend )gnto del término de publicacién segdn el caso, de acuerdo a lo establecido en el articuly 76 del Cédigo de
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| __ CURADURIA URBANA No. 2 DE VALLEDUPAR No. Radicacién:

1 e Arquitecto. ARYANNA ZULETA ONATE 20001-2-21-0191

, ss_r.&mi_az- Resolucién 20001-2-21-0191 por medio de la cual se

j alledupar concede el Acto de Reconocimiento de Construccién

l Existente

! : Fecha de Expedicion Fecha de Ejecutoria Fecthﬁd&@a\st’idn
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EL CURADOR URBAND No. 2 (P) DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, ARYANNA ZULETA ONATE EN USO DE \§uleAcuyTAp‘E§
CONSAGRADAS EN EL DECRETO 2150 DE 1.995, LA LEY 388 DE JULIO 18 DE 1997 Y SU DECRETO REGLAMENT) ARIO 1469
DEL 30 DE ABRIL DE 2.010 Y EN CONSIDERACION DEL ALCANGE Y GARACTERISTICAS DE LA SOLICITUD RADIGADA BAJO LA

REFERENCIA. V7% 4
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011 y demas normas concordantes.
ARTICULO DECIMO: La presente resolucion, rige a partir de la fecha de su ejecutoria. 77 i

Dada en Valledupar a los veintiséis (26) dias del mes de mayo de 2021.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
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| |__CURADURIA URBANA No. 2 DE VALLEDUPAR | No. Radicacion:
A duri o Arquitecto: ARYANNA ZULETA ONATE 20001-2-21-0191
l uraTuria z- Resolucién 20001-2-21-0191 por medio de la cual se
. alleadupar concede el Acto de Reconocimiento de Construccidon
i Existente !
l . Fecha de Expedicion Fecha de Ejecutoria ' Fech?a,fjﬁaﬁi_caéién '
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EL CURADOR URBANO No. 2 (P) DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, ARYANNA ZULETA ORATE EN USO DE SUS FACULTADES
CONSAGRADAS EN EL DECRETO 2150 DE 1.995, LA LEY 388 DE JULIO 18 DE 1997 Y SU DECRETOREGLAMENTARIO 1489 |
DEL 30 DE ABRIL DE 2,010 Y EN CONSIDERACION DEL ALCANCE Y CARACTERISTICAS DE LA SOLICITUD RADIGADABAJO LA

REFERENCIA. ’ 254
NOTIFICACION DE RESOLUCION 17724,

A JON

Notifiqué personalmente a: el(la) sefior(a) OVIER JOSE JIMENEZ PALMERA identificado(a) con cédula de ciudadania
N° 72.047.004 expedida en MALAMBO, el contenido original de la resolucion numero 20001-2-21-0191 de fecha 26 de
mayo de 2021, de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 57 del Cddigo de Procedimiento’ Administrativo y de 1o
Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011 y demas normas concordantes., contra ella proceden los recursos de
reposicion, ante el mismo funcionario que tomo la decision, para que la aclare, modifique’o revoque o el recurso de
apelacién ante el inmediato superior administrativo, con el mismo propésito. De los recursos de reposicion y apelacién
habra de hacerse uso por escrito, dentro de los diez (10) dias habiles’siguientes a la notificacidn personal, por aviso o al

vencimiento del témmino de publicacién segun el caso, de acuerdo a lo establecida en’ el Cédigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011 y demas normas concordantes, quién enterado la
na. L /
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Resolucién N°. 20001-2-21-0062 OA “Por medio de la cual se

slloadupac expide el acto de aprobacién de los Planos de propiedad 20001-2:21:0082 10/

(@ | CURADURIA URBANANo. 7 DE VALLEDUPAR o
Arquitecto: ARY. N / =
, uraduria 2a rquitecto ANNA ZULETA ONATE o
e ]
|
J

horizontal”
L Fecha de Expedicién Fecha de Ejecitosia Fecha Radicacion
' 22/06/2021 ,z R JUN ZUZT , .Q4IQS]ZOQ1

EL BURADOR 'URBANO No. 2 DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, ‘ARYANNA ZULETA ORATE EN USO DE | SUS FACULTADES

CONSAGRADAS EN EL DECRETO 2150 DE 1.995, LA LEY 388 DE JULIO 18 DE 1997 Y DECRETO 1077 DE 2015Y EN CONSIDERACION
DEL ALGANCE Y CARACTERISTICAS DE LA SOLICITUD RADICADA BAJO LA REFERENCIA. \ . Al

CONSIDERANDO:

Que el{la) sefior(a) OVIER JOSE JIMENEZ PALMERA identificado(a) con cédula de ciudadania N.° 72.047.004

exp_ediqa en Malambo,, solicito ante Ia oficina del Curador Urbano No, 2 del Municipio de Valledupar, mediante la
radicacién N°. 20001-2-21-62 OA de fecha 04 de junio de 2021

Aprobacién de los Planos de Propiedad horizontal que ri

una Vivienda Multifamiliar de dos Niveles, De acuerdo a tos planos presentados, en et lote de su propiedad con un area

de 126,00 m?, identificado con la ficha Catastral N°. 01.04.1232,0015.000 localizado en Ja Kra 42 N° 19 - 21 del barrio
VILLA TAXI en (a ciudad de Valledupar y cuyos linderos son los consignados en la Escritura Publica N°. 1689 de fecha

08/10/2020 de 1a notaria tercera del circulo notarial de Valledupar y folio de matricula inmobiliaria nimero 190-85261 de
la oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Valledupar.

Que el numeral 5 del articulo 2.2.6.1.3,1 del Decreto 1077 de 2015 establece como ofras actuaciones las relacionadas
con la expediciér de:las licencias, aquellas vinculadas con el desarrolio de proyectos urbanisticos o arquitectonicos, que
se pueden ejecutar independientemente o con ocasién de la expedicién de una licencia entre estas la aprobacion de
planos de propiedad horizontal.
Que losApla'r‘ios\H’et,p:ropiedé{i?_horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 deben corresponder fielmente al proyecto de
parcelacion, urbanizacién o construccion -aprobado mediante licencias urbanisticas o el aprobado por la autoridad
competente cuando se trate de bienes de interés cultural. Estos deben sefialar la localizacion, linderos, nomenclatura
areas de cada una de las unidades privadas y las areas y bienes de uso comun. 7

Que' el proyecto de divisién entre bienes pﬁyado‘sh_y'bienes‘gomdnes .de la propiedad horizontal fue presentado por el
solicitante, ante esta Cﬁraduriqf’Urbana No. 2 del Municipio de Valledupar, con base a.las nomas vigentes establecidas
en la ley 675 del 03 de agosto'de 2.001 y-numeral 5.del articulo 2,2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 7~

Que para ‘ello’ présento Ios planos ‘de’ propiedad horizontal“disefiados "y firmados por el” Arquitecto firmado por el
arquitecto ARNOLDO -ENRIQUE  GUILLEN MENDOZA. ‘con Matricula Profesional N° '08700-51680 del consejo
profesional de Atlantico;, quien se hara responsable legalmente de la veracidad de Ia_‘infonnacién‘jcon(ehida_ ‘en este y

)

R 016265263

o encarbldcBll | 1M IRMBVDITIR N DO0 0

que enmérito de lo anterior.

RESUELVE:

¥ir, JURN ALBERTO FE
NOTAR

ARTICULO PRIMERO: Aprobar el Acto de aprobacién de los planos de Propiedad Horizontal y documentos exigidos
por la Ley 675 de 2001, que rigen el Reglamento de Propiedad Horizontal proyecto de una Vivienda Multifamiliar de dos
Niveles, De acuerdo a los planos presentados, en el lote de su propiedad.con un 4rea de 126,00 m?, identificado con la
ficha catastral N°. 01.04.1232.0015.000 localizado en la Kra 42 N° 19 - 21 del barrio VILLA TAXI en la ciudad de
Valledupar y cuyos linderds sor los consignados en la Escritura Pablica N°. 1689 de fecha 08/10/2020 dé¢ la notaria
tercera del circulo notarial de Valledupar y folio de matricula inmobiliaria nimero 190-85261 de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Valledupar. ARTICULO SEGUNDO: Forman parte integral del expediente de Ja presente
resolucion los siguientes documentos: copia del certificado de tradicién, copia de la Resolucién 20001-2-21-0191 de
fecha 26 de mayo del 2021 vy Jos planos de propiedad horizontal del proyecto antes mencionado. ARTICULO
TERCERO: Conlra {a presente resolucion, procede el recurso de reposicién ante el Curador Urbano que la expidid, para
que lo aclare, modifique o revoque. El recurso de apelacion ante la oficina de planeacién, o en su defecto ante el alcalde
municipal, para que fo aclare 1o modifique o lo revoque. El recurso de apelacion podra interponerse directamente, o como
subsidiario del de reposicién. El recurso de reposicién y de apelacién dentro de los términos previstos en el Cédigo
Contencioso Administrativo. ARTICULO CUARTO: La presente resolucion, rige a partir de la fecha de su ejecutoria.

Dada en Valledupar a los 22 dias del mes de junio de 2021.

NOTIFIQUESE, Y CUMPLASE

ARYANNA ZYLETA ONATE
CuradoraUrbana N° 2 de Valledupar (P).

0807-21 PC016265263
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[ CURADURIA URBANA No. 2 DE VALLEDUPAR No. Radicacion: yippes
I & &L Arquitecto: ARYANNA ZULETA ONATE
g;g__dggz Resolucién N°. 20001-2-21-0062 OA "Por madio de la cual se | 5000 > o ooc)
\ siledupar expide el acto de aprobaci6n de los Planos de propiedad TR
: horizontal”
‘ S Fecha de Expedicion ,_Fecha de Ejecutoria Fecha Radicacion
L 22106/2021 W JUN 2041 04 1

EL URADOR URBANO No. 2 DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, ARYANNA ZULETA ORATE EN USO DE/ SUS FACULTADES
CONSAGRADAS EN EL DECRETO 2150 DE 1.995, LA LEY 388 DE JULIO 18 DE 1997 Y DECRETO 1077 DE 2015 Y EN CONSIDERACION
DEL ALGANCE Y CARACTERISTICAS DE LA SOLICITUD RADICADA BAJO LA REFERENGIA. Neunwee?/1

NOTIFICACION DE RESOLUCI(_)N - ; ] /
Fecha: 2.5 JUN 2021

Notifiqué personalmente sefior(a) el sefior OVIER JOSE JIMENEZ PALMERA identificado(a) con cédﬁié d§ dudadanié
N.© 72.047.004 expedida en Malambo,,, el contenido original de la Resolucién N°. 20001-2-13-0059 OA “POR MEDIO
DE LA CUAL SE OTORGA EL ACTO DE APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL”, de

acuerdo a lo dispuesto en el Ariculo 67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
Ley 1437 de 2011 y demas normas concordantes, quién enterado la firma, ‘

RENUNC!D ALOS TERMINOS 4
DE ESTA NOTIFICACION L

ARYANNA ZULETA ONATE

Curadora Urbana N° 2 de Valledupar (P)

“‘llr' "' J : R
éﬁ;ADUR}A URBANA N° 2 DE VALLEDUPAR - Arq. ARYANNA ZULETA ORATE — CALLE 16 N6 - 90 TEL. 5880428 ¥
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19872021 Curadurla Urbana No. 2 de Valledupar
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Repirblica de Colombia o
21

Aa068531822
| reglamento de propiedad horizontal.- PARAGRAFO: En obediencia:avda

nstruccion administracion No. 07 de 2018, sé deja constancia que’las Resoiucmnes

uraduria correspondlente SE PROTO/COLIZAN LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS :
f Planos; b) Resolucién No. 20001 261 -0191 del 26 de mayo/de 2021 [5or medio
e la cual la Curaduria urbana num jro DOS (2) de Valledﬁpar concede licencia de
econocimiento de construccion; c)’Resolucién nimero 20091 2-21 0062 OA del 22 de
n|o de 2021, por medio-de la cual la Curaduria urbana nimero Dos (2) de'Valledupar
prueba los planos del Reglamento de Propiedad Horizontal, En consecuencia, yo, el

uscrito Notario los declaro protocolizados bajo el mismo niimero que le. corresponde a

t djuntas a esta escritura, fueron debidamente verificadas su autentlmdad con la

‘___4-,__

ia

)0 notarin

T |||;!L|l|;!|3||g2|;||||||||m I

thit

BT T T T AP TR T

sta escritura, para su guarda y conservacion, para que su contenido se inserte en’las
copias que de ella se expidan y para todos los efectos legales. NOTA: Se advirti6 a el

la, los) otorgante(s) de esta escritura de la obligacién que tienen de leer la totalidad de

bocimentos bel ar

PC016265217

O

RGADO

u texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella consignados, la firma

e la misma demuestra su aprobacion total del texto. En consecuencia, la Notaria no
sume responsabilidad por errores e mexactltudes Los errores de una escritura publica
olo pueden salvarse, mediante otro instrumento publico de aclaracion, firmado por los
ismos otorgantes (Art. 102 Decreto 960/70). CONSTANCIA NOTARIAL: La Notaria
esponde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la yeracidad

DELCIRCULO DE VALLE
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e las declaracnones de los interesados, tampoco responde de la capacidad eaptltud
gal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo. Lo anterior de conformidad

ton 1o dispuesto en el articulo 9 del Decreto ley 960 de 1970.Los comparecientes

Repu

olicitan al sefior Registrador teper en cuenta y aplicar la jurisprudencia‘a que hace
eferencia la Ley 1437 de 2011. Leido este instrumento a la compareciente y advertido
e la formalidad de su registro en la ORIP de Valledupar/(lCesarf, dentro del térn'iino
gal de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este escritura,
‘ Puyo incumpliendo causara intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo,
0 aprobaron y firman por ante mi el suscrito Notario que doy fe. La presente se
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Exenta de estampillas de timbre nacional, articulo 69 de la reforma tributaria de 1986.
Derechos $113.461...mas $ 10.200 para la Superintendencia de Notariado .y
registro, mas $10.200.... para el Fondo Especial de la Superintendencia\ Nacional
del Not.ariado y Registro, $3.900.00 por cada hoja de papel notarial. Resolucién  No.
00536 del 22 de Enero de 2021, modificada mediante Resoluciéon No. 00545 del 25 de

Enero del 2021. 1vas $ 80¢610cceccsceccccsscssnccscsasessssossesnananse

De conformidad con la Ley 1266 de 2008, solo autorizo el uso de los datos personales
consignados en este instrumento publico, para los efectos notariales?dir‘eé‘tamente

2,

relacionados con el mismo.
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