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OFERTA PARA LA CELEBRACl6N DE UN CONTRATO OE PROMESA DE COMPRAVENTA 

1. PARTES: 

1.1 OFERENTE: 

Version : 14 

ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES sooedad con matricula mercanbl No 3'1 309 de la Camara de Comeroo ce 

Valledupar y NIT 800182895-7 representada legalmenle por CARLOS ENRIQUE OROZCO DAZA, var6n mayor de edad. 

titular de la cedula de ciudadania numero 17.970.142. 

1.2 DESTINATARID ACEPTANTE: 

NOMBRES Y APEL LIDOS CLAUDIO ROPAIN DAVID 

DOCUMEHTO DE CC --rx-cr ~ Tl -- 7iir - --- ---1 

IDENTIOAD N_? =i:~ 121333 ~ 6 - ~~ VILLANUEVA 

~ESTAOO CJVII.. SOL TERO jX } ASAD~ UNION U8RE 
r r - - --, 

_ DIVORC~~ .VIUDO __j_ __ 1 

TELEFONO OE RESIDENCIA CElULAR JQ.t 553 11 29- 16821 m-6339 

CORREO ELECTRONICO CLAUDIOROPAIN1 23@Gl\4AIL.COl\4 

~# [HOG.AR I 
OTRO 1 

~ UAL? 1 
PROFESION TECNICO 

OCUPACl6H 
l NDE~O~NTE[ 

0

PENSIONAOo/ -- j ESTUOIANTE 

r---
E114PRESA SERVPRO ,____ _______ _ --~-----+----

'TELEFONO DE EMPRESA EXT. CAAGO t CNICO 

2. CONTRATO OBJETO DE LA OFERTA: 

2.1 Del inmueble ob/eto de/ contrato ofrecido.- ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES ofrece al destlnatario aceptante la 

celebraci6n de un contrato de promesa de compraventa de un bien inmueble de existencia fulura que hara parte del proyecto 

inmobiliario CONJUNTO CERRADO FLORES DE MARiA 2 el cual se desarrollara en la ciudad de Valledupar, en el lote B 

con un area de terreno de 49.708 m2, con folio de matricula inmobiliaria numero 190-187018 y referencia catastral numero 

0104-1121-0017-000, proyecto def cual el destinatario acept,nte dedara conocer sus componentes esenciales tales coma 

ubicaci6n, dimension. pianos, dIserios y medidas, la distribuci6n y la calidad de las matenales y acabados que tendra ese 

inmueble future. El inmueble objelo de promesa sera en la TORRE B APTO 408 de la urbanizaci6n CONJUNTO CERRADO 

FLORES DE MARIA 2. Con las siguienles especificaciones y modificaciones de acabados. El inmueble objelo del contralo 

se desarrollara en el municipio de Valledupar, Cesar, tendra 52.50 m2 de area construida y 47.55 m2 de area privada, distnbuida 

as[: sala. comedor, cocina y patio de labores. 3 alcobas , 1 bario. El destinatario aceptante manifiesta saber que el inmueble 

objelo del contrato ofrecido estara sometido al regimen de propiedad horizontal previslo en la ley 675 de 2001 y que existe 

la posibilidad, en la cual el conviene, de que el proyecto inicial puede ser objeto de modificaciones en sus especificaciones 

generales y lecnicas. sin que se altere de manera suslancial la unidad inmobiliaria objelo del contrato que se ofrece. 

2.2 Epoca de celebracion de/ contrato ob/eto de la oferta.- Las partes celebraran el contrato de promesa de compraventa 

objeto de esta oferta denim de las diez (10) dias habiles siguientes a aquel en el cual el proyecto inmobiliario CONJUNTO 

~ERRADO FLORES DE MARIA 2 hay a llegado su pun to de equilibria, el cual se entendera alcanzado cuando el oferente 

~ya celebrado contratos de promesa de compraventa de por lo menos el sesenla por ciento (60%) del total de los 
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rnmuebles del proyecto, evento del rual el oferente dara aviso oportuno al dtstlnatarlo acept,nle por escnto env1ado a 

su d1reco6n reg,strada en este dorumento 

2.3 PrKio Y form a de paao: El inmueble objeto de esta oferta tendra un valor de OCH ENT A Y SIETE MILLONES 

SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 87.700.000.00) el cual el deslinatario aceptante debe pagar 

de la s,gwente manera 

a Una cuota m1c1al de VEINTISEIS MILLONES TRECIENTOS DIEZ Mil PESOS MONEDA CORRJENTE. 

(S26.31 0.000.00) la cual el prom1tente comprador se obliga a pagar de conform1dad con la s1gu1ente programac,on 

de pagos 

N o. De Cuotas Tipo de Abono 
1 __ S~parac~n 
23 Recurses Prop10s 

_ Recurs_o_s P_r-'-'op __ io:...s __ _ 

Fecha 
10/07/2020 -- -
30108/2020 
30/06/2022 
30107/2022 

Valor del abono ---
$2 000.000.00 
$1 012.000.00 

$1 034.000.00 

b El resto del prec10 o sea la suma de SESENTA YUN MILLONES TRECIENTOS NOVENTA MIL PESOS MONEDA 

CORRIENTE S61 .390.000.00 con el produclo de un pres tamo o mutuo con intereses que el promitente comprador 

soltc,tara a una entidad de credilo deb1damente autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia, cuyas 

cond1ciones y requis1tos para el otorgam1en10 de credilos para la adquis1ci6n de v1v1enda nueva conoce y se oblrga 

a cumplir 

2.4 No pago por parte del destinatario: En el evenlo en que el destinatario no cancele las sumas pacladas en un plaza 

max,mo de 60 dlas baJO los terminos y condiciones eslablecidos en el literal a del numeral 2.3 de este documento se 

entendera que ha des1stido de aceptar la oferta y por tanto esta se extinguira de pleno derecho, con el deca1m1ento de 

las derechos establec1dos en este instrumenlo para el 

2.5 Otorgamiento de escritura publica de compraventa: En el contralo de promesa de compraventa que resulte de esta 

oferta las partes pactaran otorgar la escnlura publica de compraventa que lo perfeccione ante la Notaria Segunda de 

Valledupar a las cuatro de la tarde (4:00 p.m.) del lrigesimo {30°) dia habrl siguiente a aquel en el cual le haya s,do 

aprobado al promitente comprador el preslamo correspondienle a la parte insoluta del prec10 per parte la enhdad 

credito, siempre que haya pagado la totalidad de la cuota inicial pactada. 

3. ESTIPULACIONES ESPECIALES DE LA OFERT A: 

3.1. Ces/6n de la oferta. - Esta oferta la ha hecho ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES en considerac,on a la persona del 

destlnatarlo aceptante qu1en no podra ceder a terceros los derechos que para el se denvan de la oferta sine con el 

consentimiento expreso y escrito del oferente. ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES, por su parte podra en cualquier hempo 

ceder sus derechos a lerceros conforme a las disposietones legales vigentes . 

3.2. Penalidad por relracto . . El deslinalarlo aceptante de esta oferta puede retractarse y abs tenerse de celebrar el 

ntrato de promesa de compraventa que constituye su objeto. En este evento, pagara como penalidad de retracto a ORBE 

.A.S. CONSTRUCCIONES lo correspondiente a 4% del valor del inmueble, la cual puede ser deducida de manera directa 

d los pagos efectuados por el destinatarlo aceptante a tltulo de parte del precio. ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES 
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restituira al destinatario acept,nte los dineros pagados, hecha la deduccl6n de la penahdad por retracto, sin Intereses, 

correcci6n monetaria ni indemnizaci6n alguna, dentro de los treInta (30) dlas s19uIentes a la retractao6n 

3.3 Resoluclon de pleno derecho .. En el evento de que, en el termino de DIECIOCHO 18 meses, contados a partir de la 

fecha de este documento, el proyecto inmob1liano no alcance el punto de equilibria prevlsto en el numeral 2 2. Del acapI1e 

2., esta oferta se resolvera de pleno derecho, es dear, sin intervenc16n judicial En este evento el destinatario aceptante 

queda liberado de toda obligaci6n derivada de la aceptaci6n de la oferta y ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES se obliga a 

restituir al destln1tario aceptante los d1neros rec1bidos como parte del precI0. sin intereses correcci6n monetaria ni 

1ndemnizao6n alguna, denlro de los treinta (30) dias sI9uIentes a la fecha de la comunicac16n en ORBE S.AS. 

CONSTRUCCIONES que le comunique al destinatario aceptante la resoluc16n de la oferta El destinatario aceptante 

declara que las fuentes econ6micas que le permitiran cumplir con las obligaciones pecuniarias que para el se deriven de la 

promesa de compravenla que se le ofrece no provienen directa o indirectamente del ejercicio de actividades estabtecidas 

como illcitas bajo los terminos de la ley penal colomblana, ni de actives utilizados como medias o instrumentos para la 

realizaa6n de las mismas. de conformidad con las d1sposic1ones aplicables vigentes. 

Para constanc1a se firrna este documento en Valledupar, 13 de JUiio de 2020. 

Por ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES 

lngnd Rcrne<o 
G«,:17,1 Cit! ve.'ll.JS 

(Atwfl$~ 
CLAUDIO ROPAJN DAVID 
C.C. 1.121.333.166 de VILLANUEVA 
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OFERTA PARA LA CELEBRACl6N DE UN CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 

1. PARTES: 

1.1 OFERENTE: 

ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES sooedad con matricula mercantJI No. 34309 de la Camara de ComerCJo de 
Valledupar y NIT 8001 82895-7 representada legalmente por CARLOS ENRIQUE OROZCO CAZ.A. var6n mayor de edad, 
titular de la cedula de ciudadanla numero 17 970 142 

1.2 DESTINATARIO ACEPTANTE: 

NOMBRESYAPEWOOS 

OOCUNENTO OE 
,IOENTl040 

cc 
NO. 

X CE 

1 1213l3166 

CLAUDIO ROPAIN DAVID 

Tl NIT 
·-OE \ILLANUEVA 

ESTADO CIVl. ~O~:_ER~X :CASADO I 
1
UNl0N LIBRE jl :OIVORCIADO [ -;viuoo 

'TELEFONO DE RESIOENCIA 
-

LCELULAR 304 65311 ~ (682) 772-6339 

CORREO ELECTR6NICO CLAUDIOROPAIN 123@GMAIL COM 

OCUPACl6N 
EMPLEADoi X _H_OG_AA__ "iNiiEPENDIENTEI P:NSJONAOO EST\JDIANTE 
·---, 
OTRO LCUAL? 

PROFESION TtCNICO EMPRESA SERVPRO ~-- ---
TELEFONO DE EMP'RESA , EXT. 1CARGO TECNICO ---~-~-----

2. CONTRATO OBJETO DE LA OFERTA: 

7 

2.1 Del inmueble obieto de/ contrato ofrecldo.- ORSE S.A.S. CONSTRUCCIONES olrece al destlnatario aceptante la 
celebraci6n de un contrato de promesa de compraventa de un blen inmueble de existencia futura que hara parte de! proyecto 
inmobiliario CONJUNTO CERRADO FLORES DE MARIA 2 el cual se desarrollara en la c1udad de Valledupar, en el lote B 
con un area de terreno de 49.708 m1, con folio de matricula inmobiliaria numero 190-187018 y referencia catastral numero 
0104-1121 -0017-000, proyecto de! cual el destinatario aceptante declara conocer sus componentes esenciales tales como 
ubicaci6n. dimension, pianos, disenos y medidas, la distribuci6n y la calidad de los materiales y acabados que tendra ese 
inmueble Muro. El inmueble objeto de promesa sera en la TORRE C APTO 103 de la urbanizaci6n CONJUNTO CERRAOO 
FLORES DE MARIA 2. Con las s1guientes especificaciones y modifiqciones de acabados: El 1nmueble objeto del contrato 
se desarrollara en el municipio de Valledupar, Cesar, tendra 52.50 m2 de area construida y 47.55 m2 de area privada, distribu1da 
asl: sala, comedor, codna y pa~o de labores, 3 alcobas , 1 bario. El destinatario aceptante manifiesta saber que el 1nmueble 
obieto del contrato ofrecido estara sometido al regimen de propiedad horizontal previsto en la ley 675 de 2001 y que ex1ste 
la posibilidad, en la cual el conviene, de que el proyecto inicial puede ser objeto de modificac,ones en sus espec1ficac1ones 
generales y tecnicas, sin que se altere de manera sustancial la unidad inmobiliaria objeto del contrato que se olrece. 

2.2 Eooca de celebraclon def contrato obleto de la oferta.• Las partes celebraran el contrato de promesa de compraventa 
objeto de esta orerta dentro de los diez ( 10) dias habiles siguientes a aquel en el cual el proyecto inmobiliario CONJUNTO 
CERRADO FLORES DE MARIA 2 haya llegado su punto de equilibrio, el cual se entendera alcanzado cuando el oferente ft] haya celebrado oon"alos de promesa de compraventa de por lo meoos el ,esenta po< cionto (00%) Oe! total de lo, 



i -

~ Universidad 
-~-v~. de Santander 

FACULTAD DE CIENCIAS SOCIALES 

SOLICITUD DE CONCIL/ACION 
CEC-FT-002-UDES 

Version: 14 
P,rtOMrl• .RJ, ! IOd1 t l.t1.U, Mlf'I Educ1c~ ODIi 

l~t.;11 .\D Ml'I/FI > I 'All >N 

-...... • • I a . ._. -

Resolucldn 1456 de 2019 def Mlnlsterlo de Justlcla y def Oerecho. Cod/go 2452 

ORBE 
( 

inmuebles del proyecto, evento del cual el oferente dara aviso oportuno al destlnatario aceptante per escrito enviado a 
su direcc,6n registrada en este documento. 

2..3 Y forma de pago: El ,nmueble objeto de esta oferta tendra un valor de OCHENTA Y OCHO MILLONES 
NOVENCIENTOS MIL PESOS MONEOA CORRIENTE ($ 88.900.000.00) el cual el destinatarlo aceptante debe pagar 
de la siguiente manera: 

a. Una cuota inicial de VEINTISEIS MILLONES SEISCIENTOS SETENTA MIL PESOS MONEOA CORRIENTE. 
($26.670.000.00) la cual el promitente comprador se obliga a pagar de conformidad con la siguiente programacion 
de pages. 

No. De Cuotas Ti O de Abono Fecha V alor del abono 
~ -----+-,-I'-';__cc.::...:..:..::...:..:..:..:.._ _____ -4---'-'-~~---

1 Se aracion 31/08/2020 $3.000.000.00 
116- Recursos Propios 30/11/2020 $657.000.00 

___il0.{10/2023 

b El resto del precio o sea la suma de SESENTA Y DOS MILLONES OOSCIENTOS TREINTA MIL PESOS MONEOA 
CORRIENTE S62.230.000.00 con el producto de un prestamo o mutuo con intereses que el promitente comprador 
solicitara a una entidad de credito debidamente autori2ada por la Superintendencia Financ1era de Colombia, cuyas 
condiciones y requis1tos para el otorgamlento de creditos para la adquisic1on de vivienda nueva conoce y se obliga 
a cumplir. 

2.4 No paqo por parte del destinatario: En el evento en que el destinatario no cancele las sumas pactadas en un plazo 

maxima de 60 dias bajo los terminos y condiciones establecidos en el literal a del numeral 2.3 de este documento se 

entendera que ha desistido de aceptar la oferta y por tanto esta se extinguira de pleno derecho, con el decaim,ento de 

los derechos establecidos en este instrumento para el. 

2.S Otorqamiento de escritura publica de compraventa: En el contrato de promesa de compraventa que resulte de esta 
oferta las partes pactaran otorgar la escritura publlca de compraventa que lo perfeccione ante la Notaria Segunda de 

Valledupar a las cuatro de la tarde (4:00 p.m.) del trigesimo (30") dia habil siguiente a aquel en el cual le haya s1do 

aprobado al promitente comprador el prestamo correspondiente a la parte insoluta del precio por parte la entidad 

credito, siempre que haya pagado la totalidad de la cuota inicial pactada. 

3. ESTIPULACIONES ESPECIALES OE LA OFERTA: 

3.1. Cesion de la oferta. - Esta oferta la ha hecho ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES en consideracicin a la persona de! 
destlnatarlo aceptante quien no podra ceder a terceros los derechos que para el se derivan de la oferta sino con el 

consentimiento expreso y escrito del oferente ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES, por su parte podra en cualquier tiempo 

ceder sus derechos a terceros conforme a las disposiciones legales vigentes. 

3.2. Penalidad por retracto. • El destlnatarlo aceptante de esta oferta puede retractarse y abstenerse de celebrar el 

contrato de promesa de compraventa que const1tuye su objeto. En este evento. pagara como penalidad de retracto a ORBE 
S.A.S. CONSTRUCCIONES lo correspondiente a 4% del valor del inmueble, la cual puede ser deducida de manera directa 

de los pages efectuados por el destlnatarlo aceptante a titulo de parte del precio. ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES 

restituira al destinatarlo aceptante los dineros pagados. hecha la deduccicin de la penalidad por retracto, sin intereses. 

correccicin monetaria ni indemnizacicin alguna. dentro de los treinta (30) dlas siguientes a la retractacicin. 
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3.3 Resolucion de pleno derecho . . En el evento de que, en el tennino de OIECIOCHO 18 meses. contados a partir de a 
fecha de este documento, el proyecto inmobiliano no alcance el punto de equilibno prev1sto en el numeral 2.2. Del acaptte 
2., esta oferta se resolvera de pleno derecho, es dear, sin intervenc16n judicial En este evento el destinatario aceptante 
queda hberado de toda obligaci6n denvada de la aceptaa6n de la oferta y ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES se obliga a 
restitu1r al destinatario aceptante los d1neros reab1dos como parte del prec10, sin intereses, correccl6n monetana m 
1ndemn1zaci6n alguna. dentro de los treinta (30) dias sigu1entes a la fecha de la comurncaci6n en ORBE SAS. 
CONSTRUCCIONES que le comun,que al destinatario aceptante la resoluo6n de la oferta El destinatario aceptante 
declara que las fuentes econ6m1cas que le penn1tlran cumplir con las obligaciones pecurnanas que para el se denven de la 
promesa de compraventa que se le ofrece no provienen d1recta o indirectamenle del e1ercic10 de acllv1dades eslablec1das 
coma ilicitas baJo los tenrnnos de la ley penal colombiana, ni de acovos ut1lizados como medics o 1nstrumentos para a 
realizaci6n de las mismas, de confonnidad con las disposiciones aplicables vigentes 

Para constanc1a se finna este documento en Valledupar, 09 de septiembre de 2 020. 

Por ORBE SAS. CONSTRUCCIONES 

lrw,<I Romero 
Ge<1o<>lemw 

~~-
CLAUDIO ROPAIN DAVID 
C.C. 1.121.333.166 de VILLANUEVA 
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