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ORBE
OFERTA PARA LA CELEBRACION DE UN CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

1. PARTES:

1.1 OFERENTE:
ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES sociedad con matricula mercantl No. 34309 de la Camara de Comercio Ce
Valledupar y NIT 800182895-7 representada legaimente por CARLOS ENRIQUE OROZCO DAZA. vartn mayor de edad
btular de la cedula de ciudadania nomero 17.970.142

1.2 DESTINATARIO ACEPTANTE:

NOMBRES Y APELLIDOS . CLAUDIO ROPAIN DAVID
DOCUMENTO DE cc x lee Tl [
IDENTIDAD NO [ iiarames  DE ] VILLANUEVA
ESTADO CIVIL SOLTERO Tx CASADO LINION LIBRE DIVORCIADO VIUDO
TELEFONO DE RESIDENCIA " CEuaR | 304 6531120 (682) T72-6339
CORREOQ ELECTRONICO CLAUDIOROPAIN23@GMAL COM

EMPLEADO X HOGAR |  INDEPENDENTE, PENSIONADO  [ESTUDIANTE
OCUPACION 1 f : : -

OTRO (CUAL?
PROFESION ' TECNICO ENPRESA  SERVPRO
TE_LEF_-;?_v;ppg : EMPRESA : _ EXT. :ca_n_c_;? _ “_TECNICO ' _ |

2. CONTRATO OBJETO DE LA OFERTA.
2.1 Del inmueble objeto del contrato ofrecido.- ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES ofrece al destinatario aceptante |a

celebracién de un contrato de promesa de compraventa de un bien inmueble de existencia futura que hara parte del proyeclo
inmobiliarioc CONJUNTO CERRADO FLORES DE MARIA 2 el cual se desarollara en la ciudad de Valledupar, en el lote 8
con un drea de terreno de 49.708 m?, con folio de matricula inmobiliana numero 190-187018 y referencia calastral numero
0104-1121-0017-000, proyecto del cual el destinatario aceptante declara conocer sus componenles esenciales tales como
ubicacion, dimension, planos, disenios y medidas, la distibucion y la calidad de los matenales y acabados que lendra ese
inmueble futuro. El inmueble objelo de promesa sera en la TORRE B APTO 408 de la urbanizacion CONJUNTO CERRADO
FLORES DE MARIA 2. Con las siguientes especificaciones y modificaciones de acabados: El inmueble objeto del contrato
se desarrollara en e municipio de Valledupar, Cesar, tendra 52.50 m? de area construida y 47.55 m’ de area privada, distnbuida
asi: sala, comedor, cocina y patio de labores, 3 alcobas , 1 bario. El destinatario aceptante manifiesta saber que el inmuebie
objeto del contrato ofrecido estara sometdo al regimen de propiedad honzontal previsto en la ley 675 de 2001 y que exisle
la posibilidad, en la cual él conviene, de que el proyecto inicial puede ser objeto de modificaciones en sus especificaciones
generales y técnicas, sin que se altere de manera sustancial la unidad inmabiliaria objeto del contrato que se ofrece.

2.2 Epoca de celebracion del contrato de la oferta.- Las partes celebraran el conlrato de promesa de compraventa
objeto de esta oferta dentro de los diez (10) dias habiles siguentes a aquel en el cual el proyecto inmobiliano CONJUNTO
ERRADO FLORES DE MARIA 2 haya llegado su punto de equilibno, el cual se entendera alcanzado cuando el oferente

ya celebrado contratos de promesa de compraventa de por lo menes el sesenta por ciento (60%) del lotal de los
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imuebles del proyecto, evento del cual el oferente dara aviso oportuno al destinalario aceptante por escrito enviado 2
su direccion registrada en este documento

2.3 Precio y forma de pago: EI inmueble objelo de esta oferta tendrd un valor de OCHENTA Y SIETE MILLONES
SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 87.700.000.00! =i cual el destinatario aceptante debe pagar
de |a siguente manera

3 Una cuota incial de VEINTISEIS MILLONES TRECIENTOS DIEZ MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($26.310.000.00) I3 cual el promitente comprador se obliga a pagar de conformidad con fa siguiente programacion

de pagos
No. De Cuotas Tipo de Abono o _ Fecha Valor del abono
1 | Separacion - 10/07/2020 $2 000.000.00
23 Recursos Propios 30/08/2020 $1.012.000.00
30/06/2022
1 ~ Recursos Propios 30/07/2022 §1034.000.00

b El resto del precio o sea la suma de SESENTA Y UN MILLONES TRECIENTOS NOVENTA MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE $61.390.000.00 con el producto de un prestamo o mutuo con intereses que el promitente comprador
solicitara a una entidad de credito debidamente autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia, cuyas
condiciones y requisitos para el otorgamiento de creditos para la adquisicion de vivienda nueva conoce y se 0bliga
a cumphr

2.4 No pago por parte del destinatario: En el evento en que el destinatano no cancele las sumas pactadas en un plazo
maximo de 60 dias bajo los términes y condiciones establecidos en el literal a del numeral 2.3 de este documento se

entendera que ha desistido de aceptar |a oferta y por tanio esta se extinguira de pleno derecho, con el decaimiento Je
los derechos establecidos en este instrumento para el

2.5 Otorgamiento de escritura publica de compraventa: En el contrato de promesa de compraventa que resulte de esta
oferta las parles pactaran otorgar la escntura publica de compraventa que lo perfeccione ante la Notaria Sequnda de
Valledupar a las cuatro de la tarde (4:00 p.m.) del tngésimo (30°) dia habil siquiente a aquel en el cual le haya sido
aprobado al promitente comprador el presiamo correspondiente 3 1a parte insoluta del precio por parte [a entidad
credilo, siempre que haya pagado la totalidad de la cuota inicial pactada.

3. ESTIPULACIONES ESPECIALES DE ERTA.

1.1. Ceslon de la oferta. - Esta ofena la ha hecho ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES en consideracion a la persona del

destinatario aceptante quien no podra ceder a terceros los derechos que para él se denvan de la oferta sino con el
consentmiento expreso y escrito del oferente ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES  por su parte podra en cualquier tempo

ceder sus derechos a lerceros conforme a las disposiciones legales vigentes.

3.2_Penalidad por retracto. - El destinatario aceptante de esla oferta puede retraclarse y abslenerse de celebrar el
onirato de promesa de compraventa que constituye su objelo. En esle evento, pagara como penalidad de retracto a ORBE

A.S. CONSTRUCCIONES lo coespondiente a 4% del valor del inmueble, la cual puede ser deducida de manera directa
dk los pagos efectuados por el destinatario aceptante a titulo de parte del precio. ORBE $.A.S. CONSTRUCCIONES
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restituira al destinatario aceptante los dineros pagados, hecha la deduccion de la penalidad por retraclo. sin intereses,
comeccion monetana ni indemnizacion alguna, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la retractacion

3.3 Resolucion de pleno derecho. - En el evento de que, en el término de DIECIOCHO 18 meses, conlados a partir de 1
fecha de este documento, el proyecto inmobiliario no alcance el punto de equilibrio previsto en el numeral 2 2. Del acapite
2., esta oferta se resolvera de pleno derecho, es decir, sin intervencion judicial En este evento el destinatario aceptante

queda liberaco de toda obligacion derivada de la aceptacion de la oferta y ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES se obliga a

reslituir al destinatario aceptante los dineros recibidos como parte del precio sin infereses correccion manetana ni
indemnizacion alguna, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de la comunicacion en ORBE S.AS.

CONSTRUCCIONES que e comunique al destinatario aceptante I3 resolucion de la oferta El destinatario aceptante
declara que las fuentes econdmicas que le permitiran cumplir con las obligaciones pecuniaras que para el se denven de la
promesa de compravenla que se le ofrece no provienen directa o indirectamente del ejercicio de actividades eslablecidas
como ilicitas bajo los términos de la ley penal colombiana, ni de activos utilizados como medios 0 instrumentos para la
realizacion de las mismas, de conformidad con las disposiciones aplicables vigentes

Para constancia se firma este documento en Valledupar, 13 de julio de 2020
Por ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES

by - >,
i (o, eV

/Afﬂ R
ARLOS ENRIQUE OROZCO nﬁ CLAUDIOROPAINDAVID
GERENTE C.C. 1.121.333.166 de VILLANUEVA

Ingnd Romero

Geciora de veras
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OFERTA PARA LA CELEBRACION DE UN CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
1. PARTES:

1.1 OFERENTE:

ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES sociedad con matricula mercantl No 34309 de la Camara de Comercio de
Valledupar y NIT 800182895-7 representada legalmente por CARLOS ENRIQUE OROZCO DAZA, varon mayor de edad
ttular de la cédula de ciudadania numero 17 970 142

1.2 DESTINATARIO ACEPTANTE:

(" T T DATCS ELDOTNATAROAFATENOPH, e
NOMERES Y APELLIDOS CLAUDIO ROPAIN DAVID
DOCUMENTO DE cc |X CE Ui ..
IDENTIDAD NO 1121333166 DE VILLANUEVA
£STADO CVL SOLTERO X CASADO |  UNIONUBRE | OINORCWDO|  WIUDO
TELEFONO DE RESIDENCIA ' " CEUAR | 304 5531 129- (682) 772-6339
CORREO ELECTRONICO CLAUDIOROPAIN1 23@GMAIL COM

'EMPLEADD X HOGAR INDEPENDIENTE.  PENSIONADD  ESTUDIANTE
OCUPACION - - =

0TRO (CUAL?
PROFESION T TECNICO  EMPRESA  SERVPRO
TELEFONO DE EMPRESA BXT. | [CARGO TECNICO

2. CONTRATO OBJETO DE LA OFERTA:

2.1 Del inmueble objeto del contrato ofrecido.- ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES ofrece al destinatario aceptante |a
celebracion de un contrato de promesa de compraventa de un bien inmueble de existencia futura que hara parte del proyecto
inmobiliano CONJUNTO CERRADO FLORES DE MARIA 2 el cual se desarrollara en la ciudad de Valledupar, en el ote 8
con un area de terreno de 49.708 m?, con folio de matricula inmobiliaria numero 190-187018 y referencia catastral numero
0104-1121-0017-000, proyecto del cual el_destinatario aceptante declara conocer sus componentes esenciales tales como
ubicacion, dmension, planos, disefios y medidas, |a distnbucion y la calidad de los matenales y acabados que lendra ese
inmueble futuro. E! inmueble objeto de promesa sera en Ia TORRE C APTO 103 de la urbanizacion CONJUNTO CERRADO
FLORES DE MARIA 2. Con las siguentes especificaciones y modificaciones de acabados: El inmueble objeto del contralo
se desarrollara en el municipio de Valledupar, Cesar, tendra 52.50 m de area construida y 47.55 m? de area privada, distnbuida
asi sala, comedor, cocina y patio de labores, 3 alcobas , 1 bafio. El destinatario aceptante manifiesta saber que el inmueble
objeto del contrato ofrecido estara sometdo al regimen de propiedad horizontal previsto en la ley 675 de 2001 y que existe
|a posibilidad, en la cual él conviene, de que el proyecto inicial puede ser objeto de modificaciones en sus especificaciones
generales y lécnicas, sin que se altere de manera sustancial la unidad inmobiliana objeto del contrato que se ofrece.

cion del contrato o oferta.- Las partes celebraran el contrato de promesa de compraventa

objeto de esta oferta dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a aquel en el cual el proyecto inmobihiano CONJUNTO
CERRADO FLORES DE MARIA 2 haya llegado su punto de equilibno, el cual se entendera alcanzado cuando el oferente

ﬁ] haya celebrado contratos de promesa de compraventa de por lo menos el sesenta por ciento (60%) def total de los
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inmuebles del proyecto, evento del cual el oferente dara aviso oportuno al destinalario aceptante por escrito enviado a
su direccion registrada en este documento

23y forma de pago: EI inmueble objeto de esta ofera tendra un valor de OCHENTA Y OCHO MILLONES
NOVENCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 88.900.000.00) el cual el destinatario aceptante debe pagar

de la siguiente manera:

a Una cuota inicial de VEINTISEIS MILLONES SEISCIENTOS SETENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE.
(§26.670.000.00) Ia cual el promitente comprador se obliga a pagar de conformidad con la siguiente programacicn

de pagos
No. De Cuotas Tipo de Abono_ _ Fecha  Valor del abono
1 . Separacion _ 131/08/2020  $3000.000.00
36 Recursas Propios 30/11/2020 | $657.000.00

3011012023

b El resto del precio o sea la suma de SESENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS TREINTA MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE $62.230.000.00 con el producto de un préstamo o mutuo con intereses que el promitente comprador
solicitara a una entidad de crédito debidamente autorizada por la Supenntendencia Financiera de Colombia, cuyas
condiciones y requisitos para el otorgamiento de creditos para |a adquisicion de vivienda nueva conoce y se obliga

a cumplir.

2.4 No pago por parte del destinatario: En el evento en que el destinatano no cancele las sumas pactadas en un plazo
maximo de 60 dias bajo los términos y condiciones establecidos en el literal a del numeral 2.3 de este documento se

entendera que ha desistido de aceptar la oferta y por tanto esta se extinguira de pleno derecho, con el decaimiento de
los derechos establecidos en este instrumento para él

2.5 Otorgamiento de escritura publica de compraventa: En el contralo de promesa de compraventa que resulte de esta

oferta Ias partes paclaran otorgar la escntura publica de compraventa que lo perfeccione ante la Notaria Segunda de
Valledupar a las cuatro de la tarde (4:00 pm.) del trigésimo (30°) dia habil siguiente a aquel en el cual le haya sido
aprobado al promitente comprador el préstamo comespondiente a la parte insoluta del precio por parle la entidad
crédito, siempre que haya pagado la totalidad de la cuota inicial pactada

3. ESTIPULACIONES ESPECIALES DE LA OFERTA:

3.1. Cesion de la oferta. - Esla oferta la ha hecho ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES en consideracion a la persona del
destinatario_aceptante quien no podra ceder a terceros los derechos que para él se derivan de la oferta sino con el
consentimiento expreso y escrito del oferente ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES, por su parte podra en cualquier tiempo
ceder sus derechos a terceros conforme a las disposiciones legales vigentes.

3.2 Penalidad por retracto. - E| destinatario aceptante de esta oferta puede retractarse y abstenerse de celebrar el
contrato de promesa de compraventa que constiluye su objeto. En este evento, pagara como penalidad de retracto a ORBE

S.A.S. CONSTRUCCIONES lo correspondiente a 4% del valor del inmueble, la cual puede ser deducida de manera direcia
de los pagos efectuados por el destinatario aceptante a titulo de parte del precio. ORBE 5.A.S. CONSTRUCCIONES

restiluira al destinatario_aceptante los dineros pagados, hecha la deduccion de la penalidad por refracto, sin intereses,
comreccion monetaria ni indemnizacion alguna, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la retractacion.
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3.3 Resolucion de pleno derecho. - En el evento de que. en el temino de DIECIOCHO 18 meses. contados a partir de a
fecha de este documento, el proyecto inmobiliano no alcance el punta de equilibro previsto en el numeral 2 2. Del acapite
2. esla oferta se resolvera de pleno derecho, es decrr. sin intervencion judicial En este evento el destinatario aceptante

Queda liberado de toda obligacion denvada de la aceptacion de la oferta y ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES se obliga a
restitur al destinatario aceptante los dineros recibidos como parte del precio. sin intereses, correccion monetana ni
indemnizacion alguna, dentro de los treinta (30) dias siguentes a la fecha de la comunicacion en ORBE S.AS.
CONSTRUCCIONES que e comunique al destinatario aceptante |a resclucion de la oferta El destinatario aceptante
declara que las fuentes economicas que le permitiran cumplir con las obligaciones pecunianas que para el se denven de la
promesa de compraventa que se le ofrece no provienen directa o indirectamente del ejercicio de actividades establecidas
como llicitas bajo los términos de la ley penal colombiana, ni de activos utilizados como medios o instrumentos para 3
realizacion de las mismas, de conformidad con Ias disposiciones aplicables vigentes

Para constancia se firma este documento en Valledupar, 09 de septiembre de 2 020.

Por ORBE S.A.S. CONSTRUCCIONES

3.. (owdi® ¢

CLAUDIO ROPAIN DAVID
C.C. 1.121.333.166 de VILLANUEVA

GERENTE

Ingnd Romery
Desions de veniax
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