CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA

CARATULA DEL CONTRATO:
CIUDAD Y FECHA: VALLEDUPAR
EL ARRENDADOR: ALBA NURY ALZATE CASTRO
EL ARRENDATARIO: L 4059159 y
Enis Gliavd Ric c»
EL ARRENDATARIO: &l '
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA

CONSIDERACIONES GENERALES:

CLAUSULA PRIMERA - OBJETO: Mediante el presente contrato EL ARRENDADOR, concede al
ARRENDATARIO, el goce del inmueble que més adelante se identifica, obligdndose este a pagar
a aquel una renta de arrendamiento y a destinarlo exclusivamente para vivienda urbana de los
Arrendatarios. El presente: contrato se regird en todas sus partes por las cléusulas aqui
consagradas, y en todo caso a lo dispuesto por la Ley 820 del afio 2003 Y demds normas
concordantes vigentes.

CLAUSULA SEGUNDA — IDENTIFICACION DEL INMUEBLE: El presente contrato recae sobre el
inmueble ubicado

% ' -~ p 4
W,;‘ -

CLAUSULA TERCERA- PRECIO Y FORMA DE PAGO:

El valor mensual del arrendamiento por el inmueble del apartamento es la suma de
WESOS M/Cte. ($ =<0 00 ), correspondiente al valor del
apartamento 0 casa los cuales se deberan consignar o entregar dentro de los

dias ( ) de cada periodo o mes, en efectivo previo acuerdo de modo y lugar o a la
cuenta bancaria del ARRENDADOR.

PARAGRAFO PRIMERO - INCREMENTO: El canon de arrendamiento serd incrementado en un
porcentaje igual al indice de precio al consumidor (IPC) del afio inmediatamente anterior
certificado por el DANE, en los términos previstos en la Ley 820 de 2003. No obstante, EL
ARRENDADOR Y EL ARRENDATARIO, aceptan que este incremento aplicara tnicamente en el
evento en que se prorrogue el contrato y solamente se hara efectivo al cumplir un aflo de
vigencia.

PARAGRAFO SEGUNDO — MORA: En caso de mora o retardo en el pago del canon mensual de
arrendamiento, de acuerdo con lo previsto en la presente clausula, el ARRENDADOR, se
encuentra facultado para exigir al ARRENDATARIO el pago, correspondiente a la mora, de

intereses moratorios calculados con la tasa maxima permitida por la Superintendencia
Financiera.

PARAGRAFO TERCERO — PAGO EXTEMPORANEO: La tolerancia del Arrendador en recibir el pago
del canon de arrendamiento con posterioridad al plazo indicado para ello en esta Cldusula; no
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podri entenderse, en ningin caso, como 4nimo del Arrendador de modificar el término
establecido en este Contrato para el pago del canon,

CLAUSULA CUARTA — DURACION: El término de duracién de este contrato serd de SEIS (6)
meses, contados a partir del __F a 4o v hasta el dia . En caso de que
ninguna de las partes manifieste su interés de dar por terminado el presente contrato, con una
antelacion minima de treinta (30) dfas calendario, al vencimiento de este; el contrato, sé
entenderd prorrogado en iguales condiciones, siempre y cuando cada una de las partes haya
cumplido con sus obligaciones.

CLAUSULA QUINTA - ENTREGA: EL ARRENDATARIO, recibird el inmueble el dia
de manos del Arrendador, conforme al estado que se relaciona en el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato. (ver Af‘e"°
1).Los dias serdn pagados po parte del ARRENDATARIQ al ARRENADCR. de forma propercional
antes de dar inicio al contrato.

CLAUSULA SEXTA — SERVICIOS PUBLICOS: Estardn a cargo del ARRENDATARIO los siguientes
servicios pblicos: ENERGIA ELECTRICA, GAS, ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, RECOLECCION
DE BASURAS, sin que EL ARRENDADOR tenga responsabilidad alguna por la correcta 0
deficiente prestacién de tales servicios. Los servicios de ACUEDUCTQ. ALCANTA.RILLADQ y
RECOLECCION DE BASURAS, serdn pagados a prorrata de las personas que habiten en su
totalidad el Inmueble — Casa, donde queda ubicado el apartamento 0 casa objeto de e.ste
contrato, liquidacién que serd efectuada y notificada directamente por el Arrendador.a quien
se le deberd entregar dicho valor antes del vencimiento para pago oportuno o a quien este
delegue; el servicia de ENERGIA ELECTRICA ~ AFINIA serd pagade 2 prorrata de las personas
que habiten en su totalidad el apartamento o casa; y el GAS NATURAL, serd pagado 2 prorrata
de las personas que habiten en su totalidad los apartamento o casa por el Arrendatario.

EL ARRENDATARIO declara recibir las instalaciones correspondientes con servicios completos y
en perfecta funcionamienta y na padrdn hacer en ellos medificacianes sin consentimiento
previo, por escrito del ARRENDADOR, y sin solicitud de perjuicios que puedan hacer efectivas
las Empresas Ptblicas, en cualquier tiempo, por infracciones a su reglamento, ocurridas por
culpa del ARRENDATARIO, lo mismo que el costo de reconexiones y en general los gastos que
por esta causa se ocasionaren.

PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDATARIO se obliga a pagar las sanciones, costos y multas que
las Empresas de servicios publicos o cualquier otra autoridad impongan por hechos ocurridos,
durante la vigencia del presente contrato; por las infracciones de los respectivos reglamentos 0
por no haber entregado los recursos necesarios para el pago oportuno.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de que de las infracciones u omisiones de EL ARRENDATARIO
se deriven perjuicios para EL ARRENDADOR, éste deberd ser indemnizado. Dentro de tales
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perjuicios pueden encontrarse, entre otros, los costos relativos a la pérdida de los servicios, a
su suspension, reconexién y nueva instalacién.

PARAGRAFO TERCERO: Le queda prohibido al Arrendatario efectuar financiacién del pago de los
servicios puiblicos a las empresas prestadoras del servicio o las recaudadoras de dichos pagos,
en caso de presentarse tal irregularidad o en caso de simple mora en el pago de cualquier
servicio; EL ARRENDADOR podrd, si lo considera conveniente, hacer las respectivas
cancelaciones para obtener la normalizacién de los mencionados servicios, asf como también
podré pagar las sanciones y multas, todo lo cual deberd serle reembolsado en forma inmediata
por EL ARRENDATARIO, a quien se le podré exigir tal cumplimiento por la via ejecutiva, con la
presentacién de este contrato y de los respectivos recibos, debidamente cancelados. En caso
de mora, EL ARRENDATARIO reconocerd y pagara, sobre las sumas pendientes de pago,
intereses moratorios calculados con la tasa méxima permitida por la superintendencia

financiera.

CLAUSULA SEPTIMA - OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: Son obligaciones de EL
ARRENDATARIO:

1) Pagar, dentra del plaza prevista para el efecta, el precia que se ha fijlade para el
arrendamiento

2) Abstenerse de usar el bien para fines distintos a los estipulados

3) Abstenerse de guardar o permitir que dentro del Inmueble se guarden semovientes
y/o elementos inflamables, téxicos, insalubres(reciclaje), narcéticos, explosivos o
dafiosos para la conservacién, higiene, seguridad y estética del inmueble y en
general de sus ocupantes permanentes o transitorios

4) Observar el reglamento de propiedad horizontal y/o convivencia, en caso de que
exista el mismo.

5) Conservar el inmueble en el mismo estado en que lo recibid, salvo el deterioro que
se derive de su usa narmal, a natural.

6) Hacer, a su costa, las reparaciones locativas que requiera el inmueble.

7) Informar oportunamente a EL ARRENDADOR sobre la ocurrencia de dafios que
demanden la ejecucidn de reparaciones necesarias.

8) Abstenerse de adelantar mejoras o reformas cuando no medie autorizacin expresa
y par escrita de EL ARRENDADQR.

9) Pagar oportunamente, los servicios piblicos y demds erogaciones a su cargo

10) Abstenerse de fijar avisos en el inmueble.

11) Abstenerse de ceder el contrato o de celebrar subarriendos -sin que medie
autorizacion expresa y por escrito de EL ARRENDADOR

12) Recanacer y pagar a EL ARRENDADQR intereses meraterios en caso de mora en el
cumplimiento de las obligaciones dinerarias contraidas.

13) Salvo su deterioro normal, restituir el inmueble a la terminacion del contrato en las
mismas condiciones que lo recibi6,

14) Las demds que se deriven del presente contrato o de la ley.
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PARAGRAFO UNICO: En todo caso y para verificar lo anteriormente relacionado, el Arrendatario
faculta al Arrendador para que, directamente O a través de sus funcionarios debidamente
autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las obligaciones

del Arrendatario.

CLAUSULA OCTAVA — OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. Son obligaciones de EL ARRENDADOR:

1) Entregar a EL ARRENDATARIO el bien inmueble arrendado.
2) Mantener dicho bien en estado de servir para el fin para el que ha sido arrendado y
en consecuencia hacer, a su costa, las reparaciones necesarias que EL

ARRENDATARIO le solicite de forma oportuna.
3) De conformidad con la ley, librar a EL ARRENDATARIO de toda turbacion o problema

en el goce del bien arrendado.
4) Al momento de la terminacion del contrato recibir de EL ARRENDATARIO o de quien

éste haya designado para tal efecto, el inmueble arrendado.
5) Las dem3s que se deriven del presente contrato o de la ley

CLAUSULA NOVENA - Repardciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacién en su totalidad por el Arrendatario. Igualmente, el Arrendatario se obliga a cumplir
con las obligaciones previstas en los articulos 2029 y 2030 del Cédigo Civil.

PARAGRAFO PRIMERO: El Arrendatario se abstendrd de hacer mejoras de cualquier clase al
Inmueble sin permiso previo y escrito del Arrendador. Las mejoras al Inmueble serdn del
propietario del Inmueble y no habr4 lugar al reconocimiento del precio, costo o indemnizacion
alguna al Arrendatario por las mejoras realizadas. Las mejoras no podrdn retirarse salvo que el
Arrendador lo exija por escrito, a lo que el Arrendataria accederd inmediatamente a su casta,
dejando el Inmueble en el mismo buen estado en que lo recibié del Arrendador, salvo el

deterioro natural por el uso legitimo.

PARAGRAFO SEGUNDO: REPARACIONES LOCATIVAS. Las reparaciones locativas seran de cargo de
EL ARRENDATARIQ, quien deberd praceder a ellas de inmediato y sin necesidad de que medie
autorizacién de EL ARRENDADOR. Se entiende por reparaciones locativas aquellas que deban
hacerse para arreglar los deterioros que ordinariamente se producen por culpa de EL
ARRENDATARIO o de sus dependientes.

PARAGRAFQ TERCERQ: REPARACIONES NECESARIAS. Las reparacianes necesarias a indispensables
no locativas serdn de cargo de EL ARRENDADOR. EL ARRENDATARIO deberd avisar a EL
ARRENDADOR, de forma oportuna y mediante comunicacién escrita, de la ocurrencia del dafio
Que origina |a necesidad de reparacién. En dicha comunicacién EL ARRENDATARIO deber3 indicar
la naturaleza del dafio y su gravedad. En caso de especial urgencia el aviso podrd darse
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inici .
Nicialmente de manera verbal o telefénica, sin perjuicio que, posteriormente, se reitere por
€scrito. Una vez conocida la ocurrencia del dafio y dentro de un término prudencial.

PARAGRAFO CUARTO: - MEIORAS Y REFORMAS. ELARRENDATARIO no podrd hacer mejoras ni
reformas en el inmueble sin que previamente haya sido autorizado por EL ARRENDADOR. EL
ARRENDADOR no estar4 obligado a pagar las mejoras y/o reformas que haya autorizado
entendiendo que de cualquier forma aquellas accederan al inmueble, sin lugar a indemnizacién
para quien las efectud.

CLAUSULA DECIMA: PREAVISOS PARA LA ENTREGA: las partes se obligan a dar el
correspondiente preaviso para la entrega con sesenta (60) dias de anticipacién a la finalizacién
del plazo original o de sus prorrogas. Este aviso deberé darse por escrito y/o a través de correo

certificado.

PARAGRAFO PRIMERO: Una vez cualquiera de LAS PARTES notifique a la otra sobre [a
restitucién del inmueble, pactaran una fecha para una preentrega con el fin de asegurar una

entrega efectiva.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA — RESTITUCION: A la terminacién del contrato, EL ARRENDATARIO
deberé restituir el inmueble a paz y salvo por concepto de canones y servicios publicos, entre
otros; igualmente, en caso de existir obligaciones pendientes de pago a cargo de EL
ARRENDATARIO o que el inmueble no esté en las condiciones pactadas para su restitucion EL
ARRENDADQR, pueda negarse a recibir el inmueble, debiendo EL ARRENDATARIO mantener a
su cargo las obligaciones contraidas en virtud de este contrato, sin que por ello se entienda

prorrogado el mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: Terminado el contrato en los términos establecidos en el presente
documenta y de canformidad con la ley, el Arrendatario (i) Restituird el Inmueble al
Arrendador en las mismas buenas condiciones en que lo recibid del Arrendador, salvo el
deterioro natural causado por el uso legitimo, (ii). Entregard al Arrendador los ejemplares
originales de las facturas de cobro por concepto de servicios pblicos del Inmueble
correspendientes a los Gltimos tres (3) meses, debidamente canceladas por el Arrendatario,
baja el entendida que har4 entrega de dichas facturas en el damicilia del Arrendadar, con una
antelacién de dos (2) dfas habiles a la fecha fijada para la restitucién material del Inmueble al
Arrendador.

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA - CESION Y SUBARRIENDO POR PARTE DE EL ARRENDATARIO. EL
escrita dg EL ARRENDADOR, so pena de que éste pueda dar por terminado el contrato y exigir la
entrega inmediata del inmueble, en tal caso, se entenderd como incumplimiento del contrato
Por parte de EL ARRENDATARIO y se aplicardn las sanciones que el presente contrato

establece. Si se autoriza la cesién, continuardn vigentes todas las estipulaciones derivadas de
este.
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CLAUSULA DECIM :
cualquiera de las0 I;?;??A - PENALIDAD. E| Incumplimiento Por parte del ARRENDATARIO de
sk asEes | _u:as de este contrato, y una mora en el pago de dos o mM4s
o » 10 con§t|tuuré en deudor del arrendador POr Una suma equivalente a tres (03)

ones de arrendamiento, que estd vigente en el momento en que tal incumplimiento s€
Dre.sente a titulo de pena. Se entenders, en todo caso, que el pago de la pena no extingue 2
Obligacién principal y que el arrendador podrd pedir 2 la vez el pago de la pena y 12
indemnizacién de perjuicios, si es el caso. Este contrato serd prueba sumaria suficiente para el
Cobro de esta pena y el ARRENDATARIO renuncia expresamente a cualquier requerimiento
privado o judicial para constituirlos en mora del pago de esta o cualquier otra obligacién
derivada del contrato.

CLAUSULA DECIMO CUARTA - CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO. EL ARRENDADOR
ademds podré dar por terminado el presente contrato por los siguientes motivos:

1) €l no pago del precio del arrendamiento dentro del plazoy en el lugar estipulado dé

acuerdo con el presente contrato.

2) Cuando el no pago de los servicios publicos cause la suspension,
pérdida del servicla. Igual el retarda en el paga del parcentaje que par €
le corresponde.

3) Cuando se subarriende total o parcialmente el inmue
destinacién distinta a la pactada en el contrato.

4) Cuando EL ARRENDATARIO reiteradamente afecte la tranquilidad de los vecinos ©
destine el inmueble para actos delictivos o que impliquen contravencion.

5) Cuando EL ARRENDATARIO realice mejoras, adiciones, cambios o ampliaciones en el
inmueble, o lo destruya total o parcialmente.

6) Cuando EL ARRENDATARIO viole las normas del respectivo reg
y las bésicas de vivir en comunidad.

7) Cuanda se detecte reiteradamente que el apartamente @ €asa permanece en malas
condiciones de salubridad e higiene por posible afectaci6n a los otros apartamentos de
la casa.

8) ELARRENDOR podr4 dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento
a la fecha de vencimiento del término inicial o de sus prérrogas, siempre y cuando dé

previQ aviso estipulade en el presente contrato.

desconexion O
ste cancepta

ble, se ceda o se dé una

{amento de Convivencia

CLAUSULA DECIMO QUINTA - CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO POR PARTE DE EL
ARRENDATARIO. Sin perjuicio de las causales legales que resulten aplicables, las-partes acuerdan
especialmente que son justas causas para que EL ARRENDATARIO pueda dar por terminado
unilateralmente el presente contrato, las siguientes:

1)  La suspensién de la prestacién de los servicios plblicos al inmueble, por accién
premeditada de EL ARRENDADOR,
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2)  laincursién reiterada de EL ARRENDADOR en procederes que afecten gravemente el
disfrute cabal por EL ARRENDATARIO del inmueble arrendado, debidamente
comprobada ante la autoridad policiva,

3)  El desconocimiento por parte de EL ARRENDADOR de derechos reconocidos a EL
ARRENDATARIO en este contrato o por la Ley,

4)  EL ARRENDATARIO podréd dar por terminado unilateralmente el contrato de
arrendamiento, para lo cual aplicard el procedimiento establecido por ley para el
efecto, incluyendo la indemnizacién allf estipulada para este caso.

5) EL ARRENDATARIO podrd dar por terminado unilateralmente el contrato de
arrendamiento a la fecha de vencimiento del término inicial o de sus prérrogas,

siempre y cuando dé previo aviso estipulado en el presente contrato.

CLAUSULA DECIMO SEXTA - NOTIFICACIONES. Las notificaciones serdn recibidas en las
direcciones que aparecen frente a la firma de los abajo firmantes.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA- MERITO EJECUTIVO. El Arrendatario declara de manera exprfesa
que reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario Y
a favor del Arrendador el pago de (i) los cdnones de arrendamiento causados y no pagados por
el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se causen por el incumplimienta del
Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato,
(iiii) las sumas causadas y no pagadas por el Arrendatario por concepto de servicios piblicos del
Inmueble, cuotas de administracién y cualquier otra suma de dinero que por cualquier
concepto deba ser pagada por el Arrendatario; para lo cual bastard la sola afirmacién de
incumplimiento del Arrendatario hecha por el Arrendador, afirmacién que sala padra ser
desvirtuada por el Arrendatario con la presentacién de los respectivos recibos de pago.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA-SAGRILAFT: EL ARRENDADOR declara bajo la gravedad de
juramento que los activos y bienes relacionados con el presente contrato son de procedencia
licita y no estan vinculados con el lavado de activos ni con ninguno de sus delitos fuente,
ademds, que el destino de los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios producto
del presente contrato no van a ser destinados para la financiacién del narcotréfico o terrorismo
ni con ninguno de sus delitos fuente, o cualquier otra conducta delictiva, de acuerdo con las
normas penales vigentes en Colombia; de la misma forma, declara bajo la gravedad de
juramento que no incurre en sus actividades en ninguna actividad ilicita de las contempladas en
las normas penales vigentes en Colombia o en cualquier otra norma que lo modiﬂque o
adicione especialmente el lavado de actives, narcotréfico y la financiacién al terrorismo o
cualquiera de los delitos fuente de los anteriores. Para el efecto, EL ARRENDADOR se
compromete a cumplir con los requisitos que el Sistema de Autocontrol y Gestién del Riesgo
Integral de Lavada de Actives v Financiacién del Terrorismo — SAGRILAFT le impone, dentro de
los que se encuentran, entregar informacién veraz y verificable y actualizar su informacién
comercial y financiera por lo menos una vez al afio, o cada vez que asi lo solicite EL
ARRENDADOR, suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos.
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ELAAUSULA DECIMO NOVENA: AUTORIZACION DE TRATAMIENTO, CONSULTA Y REGISTRO DE
TOS  PERSONALES- EL ARRENDATARIO, autoriza expresa e irrevocablemente AL
ARRENDADOR de conformidad con la Ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013, para
realizar el tratamiento de la informacién de los datos personales que se informen en el
Presente documento y unicamente aquellos que le entregue con ocasién de las relaciones

Comerciales y contractuales, surtidas en el presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMA - ABANDONO: EL ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e
irrevocable AL ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro 0
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 0 més y que
la exposicién al riesgo sea tal que amenace a integridad fisica del bien o la seguridad del
vecindaria.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. - SOLUCION DE CONFLICTOS-En cualquier caso que se presente
discusién sobre el presente contrato, las partes, acuerdan que serdn arregladas directamente por
ellas en el término de quince (15) dias corrientes, a partir de la solicitud hecha por cualquiera de
ellas, en caso de que las controversias no sean resueltas por este mecanismo se procederd 2
citar a audiencia de conciliacién entre las partes, previamente a ejercer la posibilidad que tienen
las partes para acudir a las vias judiciales a que hubiere lugar.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. - REQUERIMIENTOS. EL ARRENDATARIO renuncia
expresamente a los requerimientos previstos en la Ley, especialmente a los cantenidos en los
articulos 1594 y 2007 del Cédigo Civil relativos a la constitucién en mora, lo mismo que al
derecho de retencién que a cualquier titulo les confiera la ley sobre el inmueble materia de

este contrato.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA- - EXENCION DE RESPONSABILIDAD. EL ARRENDADQR no asume
responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que el ARRENDATARIO pueda sufrir por
causas atribuibles a terceros 0 a otros arrendatarios de partes del mismo inmueble, o la culpa
leve del ARRENDADOR o de otros arrendatarios o de sus empleados o dependientes, ni por
robos, hurtos, ni por siniestros causados por incendio, inundacién o terrorismo. Seran de cargo
de EL ARRENDATARIQ las medidas, direccién y maneja tomadas para la seguridad del bien,

CLAUSUAL VIGESIMA CUARTA- MODIFICACIONES AL CONTRATO, SOLEMNIDAD- Toda
modificacién, adicién u otros que de comtin acuerdo realicen las partes al presente contrato
deberd constar siempre por escrito para que tengan validez, de igual forma estos deberan ser
suscritos por cada una de las partes vinculadas en la relacién arrendaticia.

Para constancia se firma por las Partes en original y copia, a los ( ) dias del mes
de de Dos Mil ( ).
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA

ARRENDADOR,

ALBA NURY A o
C.C. N249,739.019 de Valledupar
Direccién: Dg. 21 # 27- 05 Piso 2
Barrio: 7 de Agosto.

Teléfono: 3103617568

ARRENDATARIO,

1oxvet

-
ccne Y o315 ©
Direccion: W
Barrio: 7 de Agosto
Teléfono:

21l 6493563

CCNe?

Direccién:

Barrio: 7 de Agosto
Teléfono:
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