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Lugar y fecha del contrato: Valledupar, 22 de Julio de 2019 J __ =

ARRENDADOR: BETTY LEONOR BENJUMEA DIAZ
Identificacién: NIT:[] C.C I&t Otro[], 27002005, Nacionalidad: COLOMBIANO

Direccién: Cll 19 N 13 60 Barrio Gaitan
Teléfono: 3157754987

ARRENDATARIO: ROBERTO DAZA URBINA
Identificacién: NIT:[] C.C I Otro[_], 8283005 Nacionalidad: COLOMBIANA

Teléfono: 3157396772
Tipo de Contrato: Arrendamiento de bien inmueble destinado a vivienda

CLAUSULAS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Primera.- Objeto: Por medio del presente Contrato, el Arrendador entrega a tftulo de arrendamiento al
Arrendatario el siguiente bien inmueble: Predio Urbano - Apartamento situado enla calle 19 n 13 60 apto 201,

Segunda- Canon de arrendamiento y forma de pago: El amendatario se obliga a pagar como canon de
arrendamiento mensual la suma de $ 600.000, (SEISCIENTOS MIL PESOS), esta suma se pagard anticipadamente al
arrendador o a su orden, en las oficinas del Arrendador ubicadas en la Cll 19 n 13-60 El gaitan, o en el lugar que
establezca el arrendador, dentro de los primeros 8 dlas de cada mes. El canon de arrendamiento se reajustard
anualmente en la proporcién méaxima que autorice el gobierno, teniendo en cuenta que no se podra exceder del uno
porciento (1%) del valor comercial del inmueble y este valor no podra exceder el equivalente a dos (2) veces el avallio
catastral vigente. Cada doce (12) meses de ejecucién del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera
reajustado en una proporcién igual al cien porciento (100%) del incremento que haya tenido el indice de precios al
consumidor en el afio calendario inmediatamente anterior a aquél en que deba efectuarse el reajuste del canon

Tercera.- Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de SEIS meses contados a partir del 22 DE JULIO DE 2019.
No obstante lo anterior, El contrato de arrendamiento se entenderd prorrogado en iguales condiciones y por el mismo
término inicial, siempre que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones a su cargo y, que el
arrendatario, se avenga a los reajustes de la renta estipulados en este contrato, si ninguna de las Partes dentro de los
tres meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de
terminar este Contrato. Pardgrafo: No tendrdn lugar a indemnizacion si el aviso de la terminacién por parte del
arrendatario se refiere al termino estipulado en el contrato.

Cuarta.- Destinacién: El inmueble objeto de este contrato sera destinado exclusivamente por el arrendatario para
vivienda familiar, no pudiendo darle otra destinacién sin el consentimiento expreso del arrendador. En ningtn caso el
Arrendatario podra subarrendar, transferir su tenencia o ceder en todo o en parte este arrendamiento, so pena de que el
Arrendador pueda dar por terminado validamente el Contrato en forma inmediata, sin lugar a indemnizacion alguna en
favor del Arrendatario y podrd exigir la devolucién del Inmueble sin necesidad de ningun tipo de requerimiento previo

* por parte del Arrendador. Para los efectos legales esta estipulacién equivale a la oposicion a que se refiere el numeral
tres del articulo 528 del cddigo del comercio de tal suerte y la responsabilidad de los arrendatarios no cesaran con la
enajenacién en el registro mercantil. Iguaimente, el Arrendatario se abstendrd de guardar o permitir que dentro del
Inmueble se guarden elementos inflamables, téxicos, insalubres, explosivos o dafiosos para la conservacion, higiene,
seguridad y estética del inmueble y en general de sus ocupantes permanentes 0 transitorios.

Quinta.- Recibo y estado. - El arrendatario declara que ha recibido el inmueble objeto de este contrato en buen
estado, conforme al inventario que se adjunta (Anexo 1.), el cual hace parte de este contrato; en el mismo se
determinan los servicios, cosas y usos conexos Y adicionales. El arrendatario, a la terminacion del contrato, debera
devolver al arrendador el inmueble en el mismo estado, salvo el deterioro proveniente del tiempo y uso legftimos.
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Sexta.- Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario, por responsabilidad suya o de sus
dependientes, serdn reparados y cubiertos sus costos de reparacién en su totalidad por el Arrendatario. Parégrafo: El
Arrendatario se abstendra de hacer mejoras de cualquier clase al Inmueble sin permiso previo y escrito del Arrendador.
Las mejoras al Inmueble serdn del propietario del Inmueble y no habra lugar al reconocimiento del precio, costo o
indemnizacién alguna al Arrendatario por las mejoras realizadas. Las mejoras no podrén retirarse salvo que el
Arrendador lo exija por escrito, a lo que el Arrendatario accederd inmediatamente a su costa, dejando el Inmueble en el
mismo buen estado en que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural por el uso legitimo..

Séptima.- Servicios Publicos: El Arrendatario pagard oportuna y totalmente los servicios pablicos del Inmueble desde
la fecha en que comience el arrendamiento hasta la restitucién del Inmueble. pardgrafo 1: El incumplimiento del
Arrendatario en el pago oportuno de los servicios plblicos del Inmueble se tendrd como incumplimiento del contrato y
por ende es una causal para la terminacion de este. Pardgrafo 2: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto
estado de funcionamiento y de conservacién las instalaciones para uso de los servicios publicos del Inmueble
(acueducto, electricidad, alcantarillado, aseo y teléfono) que se abstendré de modificarlas sin permiso previo y escrito
del Amrendador y que responderd por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes empresas de
senicios publicos. Pardgrafo 3: El Arrendatario reconoce que el Arrendador en ningln caso y bajo ninguna
circunstancia es responsable por la interrupcion o deficiencia en la prestacion de cualquiera de los servicios pdblicos del
Inmueble. En caso de la prestacién deficiente o suspension de cualquiera de los servicios pablicos del Inmueble, el
Arrendatario reclamard de manera directa a las empresas prestadoras del servicio y no al Arrendador.

Octava.- Exigencias de prestacién de garantlas o fianzas. El pago de los servicios publicos corresponde al
arrendatario, de esta manera el arrendador no sera solidario en el pago de las facturas y el inmueble dejara de estar
afecto a las obligaciones del pago de estas. El arrendador exige al arrendatario la presentacién de las garantias a favor

OL¢ de cada una de las empresas de servicios publicos domiciliarios, segun lo estipulado en el articulo 15 de la ley 820 y el
F decreto 3130 de 2003, con el fin de garantizar el pago de las facturas comespondientes. Dicha garantia o depdsito
T corresponde a $300.000 (trescientos mil pesos). Pardgrafo 1: Prestadas las garantfas o depdsitos a favor de la
';—‘f) respectiva empresa de servicios publicos domiciliarios, el arrendador denunciard ante la respectiva empresa, la
e existencia del contrato de arrendamiento y remitira las garantias o depésitos constituidos. parégrafo 2. El arrendador se

Z abstendrd de cumplir las obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento hasta tanto el arrendatario no le haga

= entrega de las garantias o fianzas constituidas. El amendador dara por terminado de pleno derecho el contrato de
= arrendamiento, si el arrendatario no cumple con esta obligacién dentro de un plazo de quince (15) dias hébiles contados
a partir de la fecha de celebracién del contrato.

Novena.- Obligaciones de las partes. - Son obligaciones del arrendador, las contenidas en el articulo 8 de la ley 820
de 2003. Son obligaciones del arrendatario las contenidas en el articulo 9 de la ley 820 de 2003 y el libro 4 del cédigo
civil.

Décima.- Terminacién del contrato.- Son causales de terminacién del contrato en forma unilateral, por parte del
Arrendador las previstas por el articulo 22 de la ley 820 de 2003; y por parte del Arrendatario las consagradas en el
articulo 24 de la misma ley. Pardgrafo. - No obstante, las partes en cualquier tiempo y de comin acuerdo podran dar
por terminado el presente contrato (L. 820/2003, Art. 21).

sus prérmogas, mediante preaviso dado al Arrendatario con tres meses de anticipacion y el pago de la indemnizacién
que prevé la ley 820/2003, art. 23. Cumplidas estas condiciones El Arrendador estara obligado a recibir el inmueble; si
no lo hiciere, El Arrendatario podrd hacer entrega provisional mediante la intervencién de la autoridad administrativa
competente, sin perjuicio de acudir a la accién judicial correspondiente.

] Décima primera Preaviso.- El Arrendador podra dar por terminado el contrato de arrendamiento durante cualquiera de
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Smomento que tal incumplimiento se presente a titulo de pena sin menos cabo de la obligacién principal y de lqs
Qperjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento.  Este contrato serd prueba sumaria
suficiente para el cobro de esta obligacidn.

Décimo Tercera.- Gastos. Los gastos que cause este instrumento estardn a cargo de los arrendatarios, incluyendo el
impuesto de timbre.
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Décimo Cuarta.- Cesién: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o parcialmente este Contrato y declara al
cedente del Contrato, es decir al Arrendador, libre de cualquier responsabilidad como consecuencia de la cesién que
haga de este Contrato. La cesidn no producird efectos mientras no se dé la notificacién por correo certificado.

Décimo Quinta.- Solidaridad: Los arrendatarios se obligan en este contrato en forma solidaria para todos los efectos.

Décimo Sexta.. Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que reconoce y acepta que este
Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y a favor del Arrendador el pago de (i) los cénones de
amendamiento causados y no pagados por el Amendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato, (jii)
las sumas causadas y no pagadas por el Arrendatario por concepto de servicios publicos del Inmueble, cuotas de
administracién y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba ser pagada por el Arrendatario; para lo
cual bastard la sola afirmacién de incumplimiento del Arrendatario hecha por el Arrendador, afirmacién que solo podra
ser desvirtuada por el Arrendatario con la presentacién de los respectivos recibos de pago. Paragrafo: Las Partes
acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este Contrato tendrd mismo valor que el original para efectos
judiciales y extrajudiciales.

Décimo Séptima.- Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e irrevocable al Arrendador para ingresar al
Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el
deterioro 0 desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el Inmueble
permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 0 més y que la exposicion al riesgo sea tal que
amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario.

Décimo Octava.- Interés por mora: Los arrendatarios pagaran al arrendador un interés por retardo correspondiente al

X interés moratorio vigente mensual, sobre el valor del canon de arrendamiento dejado de pagar o de cualquier suma de
}‘% dinero que por cualquier concepto resultaren a deber al arrendador desde la fecha de su exigibilidad hasta la fecha de
O
=g Décimo Novena.- visitas al inmueble: El arrendador o la persona que este autorice, podré visitar el inmueble materia

A\ . -
el & de arrendamiento cuando lo estime conveniente a efectos de comprobar su uso, destino, conservacion y otros, sin
previo aviso para ello y se hara en el termino de duracién del contrato y en sus prérrogas.

Vigésima.- Venta: Los arrendatarios se comprometen a desocupar el inmueble en un término no mayor a tres meses
en casa de venta del inmueble, contado a partir de la fecha en que sean notificados por el arrendador. En caso de
incumplimiento, respondera por la cldusula penal, las acciones de restitucién, cobre ejecutivo y perjuicios. El
arrendador no serd responsable de ningin incumplimiento.

Vigésima Primera.- Costas: Serdn a cargo de los arrendatarios por aquellas acciones judiciales o administrativas o
extrajudiciales que se instauren por culpa o incumplimiento de estos que hagan de algunas clausulas de este contrato
e igualmente reconocerdn los honorarios profesionales que se generen hasta en un 15% extrajudicial y en un 25%
judicialmente en donde intervenga abogado en la gestién del arrendador y las costas.

Vigésima Segunda.- El arrendatario y los deudores solidarios que suscriben este contrato renunciaran expresamente
a los requerimientos de que tratan la ley 820 de 2003 y los articulos 2007 del cddigo civil y 424 del cddigo de
procedimiento civil, y en general a los que consagre cualquier norma sustancial o procesal para efectos de la

l.j\"f_ ogatono para incorporar, reportar y consultar en bancos de datos la informacién que se relacione con este contrato
12233 e de él se derive.

Vigésima Quinta.- Coarrendatarios: Para garantizar al Airendador el cumplimiento de las obligaciones a cargo del
Arrendatario, el Arrendatario tiene como coarrendatarios a:
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Los Coarrendatarios declaran que se obligan de manera solidaria con el Arrendatario y frente al Arrendador durante el
término de duracién de este Contrato y hasta que el Inmueble sea devuelto al Arrendador a su entera satisfaccion.

Cldusulas adicionales: .uwemsissnisnians

Vigésima Sexta.. las direcciones donde el arrendador, el arrendatario, los codeudores o fiadores recibirdn las
notificaciones serdn las estipulas en el presente contrato. Pardgrafo: cada parte se obliga a informar por escrito a la
otra parte, sobre el cambio de lugar para recibir las notificaciones. Esta cldusula esta sujeta, ademds, a la
reglamentacién expresa que hace el articulo 12 de la ley 820 de 2003.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de VALLEDUPAR el dfa 22 de julio de 2019, en dos (2)
ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

El Arrendador El Arrendatario

!
vé%éw/ \
/{.c }f ’oé/z 00S" ce l3.225.c08

cC

_ NOTaro
.,\) SUPE RN TENDENGA
522 wotaaca

a4 Yizamy

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

,.,

Valledupar, 26 de octubre de 2022

Senor
Roberto Daza Urbina
Ciudad 1

Ref: Terminacion de contrato de arrendamiento

Por medio de la presente y haciendo uso de la facultad que confiere el articulo 22,
de la ley 820 de 2003, manifiesto amablemente que he decidido terminar de manera
unilateral el contrato de arrendamiento que celebramos en fecha 22 de julio de 2019,
con vigencia inicial de seis meses, ya expirados, respecto del bien inmueble de
vivienda urbana ubicado en la Calle 19 #13- 60 Apartamento 201, barrio Gaitan.

Como consecuencié, el contrato cesara el dia 26 de enero de 2023, respetando los
3 meses de pre-aviso establecidos por la Ley de Arrendamiento de Vivienda Urbana.

-—

Cordialmente,

)

etty Keonor-Benjumea Diaz

C.C. 27.002.005
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Valledupar, Marzo de 2024,

Senor
ROBERTO DAZA URBINA
Calle 19 No.13-60 apartamento 201 Barrio Gaitan

Asunto: Terminacion del contrato de arrendamiento.

Por medio de la presente nota le comunico que en virtud de la facultad que
me concede el literal “d” del numeral 8 del articulo 22 de la ley 820 de 2003,
he decidido unilateralmente no renovar el contrato de arrendamiento
celebrado entre nosotros desde el dia 22 de julio de 2019 con vigencia
inicial de seis (6) meses, que se fue prorrogando automaticamente por el
mismo tiempo inicial, sobre el inmueble de vivienda urbana ubicado en la
Calle 19 No.13-60 apartamento 201 Barrio Gaitan.

Por lo anterior, el comunico que el contrato finalizara el dia 22 del mes de
julio del presente afio, dando cumplimiento a los tres (3) meses de plazo
indicado en el numeral 8 del articulo 22 de la ley 820 de 2003, y debera
entregarse en dicha fecha el inmueble a paz y salvo, en las mismas

condiciones que fue entregado.

Cordialmente,

ett Benjumea Diaz.
cc. 27.002005
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117124, 16:46 Correo: Betty Leonor Benjumea Diaz - Outlook

Entregando lo mejor de
Q los colombianos

S

Certificacion de_entrega

Servicios Postales Nacionales S.A.
Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo
relacionada, fue entregado efectivamente en la
direccion senalada.
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de Red: CARIBEMARDE LA COSTASASESP.

3 Fl nia NIU: 17976769 NIC: 5320144

S22 Contact Center: 115 - 605 650 2120
‘Y b ) Direccion: Carera 13B # 26-78 Piso 3 Ed. Chambacu -
: SEORERI 6 ¥ et SN 3.1 5 L yor.0% 549 1Y _Catagens og Total a pagar mes: $ 245.780
Datos del Usuario y/o Suscriptor TmpI documento por pagar. $ 245.780

Titular de pago Direccién de suministro

SRA BENJUMEA DIAZ BETTY LEONOR fk:’m: 1710672024

VALLEDUPAR Suspensién a partir de: 18/06/2024
Usuario o suscariptor ;lALLEDUPAR No. Facturas v':lddas:
SRA BENJUMEA DIAZ BETTY LEONOR c{'ff;’gi; Envio Saldo anterior:

Estrato/Clasificacién m‘;‘;"u::n
Resld. Estrato 3 E.Caribe VALLEDUPAR

Resumen facturacion mes

Poﬂqdo fac(uradp

N _Enrrqi.)

Energia Aseo

S 174,950 $ 50.410,00

{
|
Consumo de los tltimos & meses (kWh) :;;f..m " Informacidn regulatoria . i
—
& _..
aplicable
= 212 24 .4 1= 16 121 o s do v:a:'a... urare o 2570 ke saicn
calidad indnidunl por parte del prastador dal senvoo sagin ko i ‘
Promedio Consumo Diario (kWh): 6,57 Eian s o plute 104w oo W W it ‘ |

pago de tu factura de la luz?

TU decides como pagar.

¢Que esperas? Inscribete
en nuestro Asistente Virtual Alix

© 304 243 3322

Selecciona i opcion PagoFdacil
ajustado a tu bolsillo, y sigue las instrucciones afinia

P4 ey of O e POV R (B i S~ aps i Yo )

Pare consitas sobra su lecturacido Bavy m '~“ Forma de pager Blecs H da Dédza
¢ Nuesa o A'unllli 'w & 5320144 JFaver 0y coloces b.l C1Y wbu (lw. iga de b aruy
W mummumvunuon - . .
N de docsmentos | Total documentas Somon andes commrlayertes g [vckicin N 001071 del 30 2¢ jurwe &0 1011 Foman sgmter dxretenodn | [ESSFELEETTY 3
rencides Por pagar 0 gt & L vt SOmes Sutnrrtenedores del impuests sabre L) rerta, segén decrete 1201 de diciemdre 30 epertuna ooy

‘ e 1016, aditonerse e pracicar retencién @ tituls de Impuesto de renta sodre vl servica ce energia. Esta tacra —
0 ‘ $245.780 prits merito ejecutivo, art 130 ley 147 de 1994, Para todon s whecten of prevente documents e deomeard | 17/06/2024 $245.780
= “Documento equivalente 2 U factord Of Merviles publices” G onfermidad (on (o establecido on ol dur | s 20
mylamentania 1615 do 2016 y guards los miumos efecias €0 L fachora de wrvidics publcan ontemplada en ol
apindo V1 ee U ley 142 g 1994.rerciucién Mo 001091 det 30 de junio ée 2022 Somas agemtes de Ivtencién de
Impuests a L vertrs. 0000000000004731 » 3110 « 0037 - 1749 - 003020

(i e U B

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

