Valledupar 12 de-agosto de 2022

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN II}“UEBLE

El presente contrato de arrendamiento se celebra, entre los suscritos a saber, por

una barte SANDRA GARRIDO OROZCO. mavor de edad. identificada con la cédula
de ciudadania ndmero

49.769.116 de Valledupar, quien en adelante se denominara
ARRENDADOR; Y por la otra, YULIS TATIANA BRAVO, mayor de edad,
Identificada con la cé

dula de ciudadania nimero 1.124.818.566 de Puerto Gaitan-
Meta y el sefior NEVER AGUSTIN REDONDO VILLADIEGO mayor de edad,
identificado con la i I

cedula de ciudadania numero 15.677.254 de Planeta Rica-

€ se denominaran ARRENDATARIOS y como DEUDOR
SOLIDARIO a el sefor LUIS ALFONSO PEREZ RANGEL, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania niimero 18.928.640 de Pailitas-Cesar, han
decidido celebrar el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA
URBANA, el cual se regira por las normas aplicables a la materia y en especial por

lom almiiimmbon A vimidam
1as SIYUITIHICS viauduias.

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato EL
ARRENDADOR concede a EL ARRENDATARIO el goce del inmueble ubicado en
el BARRIO KENEDY CALLE 19 B N. 4 G 40 que adelante se identifica por su
AiranniAn Aa
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SEGUNDA: DESTINACION: EL ARRENDATARI
Contrato, destinard el inmueble para la vivienda. En ningin caso el
ARRENDATARIO podrd subarrendar o ceder en todo o en parte este
arrendamiento, so pena de que el ARRENDADOR pueda dar por terminado
vélidamente el contrato en forma inmediata, sin lugar a indemnizacién alguna en
favor del ARRENDATARIO y podra exigir la devolucién del inmueble sin necesidad
de ningdn tipo de requerimiento previo por parte del ARRENDADOR.

TERCERA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: El valor del arrendamiento mensual
€8 ia suma de OCHOCIENTOS MiL PESOS COLOMBIANDS miCTE ($800.0C0),

pagaderos dentro de los CINCO (5) primeros dias de cada periodo mensual, en una
sola cuota, los cuales deben ser pagados en efectivo a SANDRA GARRIDO
OROZCO identificada con la cédula nimero 49.769.116. So pena de aplicar la
CLAUSULA ACELERATORIA que faculta al ARRENDADOR para solicitar la
restitucién del bien inmueble por el incumplimiento en el pago de un canon de
arrendamiento en el tiempo establecido para tal fin.

CUARTA: INCREMENTOS DEL PRECIO: Vencido el primer afio de contrato y asi
sucesivamente cada doce (12) mensualidades, en caso de prorroga tacita o
expresa, en forma automatica y sin necesidad de requerimiento alguno entre las
paries, ei precio mensuai dei anendamienio se incremeniara en una proporcion
igual al 100% del incremento que haya tenido el indice de precios al consumidor —

O durante la vigencia del




IPC - en el afio calendario inmediatamente anterior a aquél en que se efectie el
incremenio. Ai suscribii esie conitaiv EL ARRENDATARIO queda pienamenie
notificado de todos los reajustes automaticos pactados en este contrato y que han
de operar durante la vigencia del mismo.

QUINTA: VIGENCIA DEL CONTRATO: Sera de seis (6) meses, contados a partir
del 12 de agosto de 2022.

SEXTA: PRORROGAS: Este contrato se entendera prorrogado en iguales
condiciones y por el mismo término inicial, siempre que cada una de las partes haya
cumplido con las obligaciones a su cargo

SEPTIMA: SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: Estaran a cargo del
ARRENDATARIO el pago de los servicios publicos domiciliarios (Agua, luz, gas,
alcantarillado, y demas que suscriba a nombre propio).

El presente documento, junto con los recibos cancelados por EL ARRENDADOR
constituye titulo ejecutivo para cobrar judiciaimente ai ARRENDATARIO los
servicios que deisren de nagar elamire nua talas monins corresnandan al parfeds

en el que estos tuvieron en su poder el inmueble.

OCTAVA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte del ARRENDATARIO
de cualquiera de las clausulas de este contrato, y aun el simple retardo en el pago
de una o mas mensualidades, lo constituira en deudor del ARRENDADOR por una
suma equivalente al duplo del precio mensual del arrendamiento que esté vigente
en el momento en que tal incumplimiento se presente a titulo de pena. Se entendera,
en todo caso, que el pago de la pena no extingue la obligacion principal y que EL
ARRENDADOR podra pedir a la vez el pago de la pena y la indemnizacién de
perjuicios, si es el caso. Este contrato sera prueba sumaria suficiente para el cobro
de esta pena y EL ARRENDATARIO o sus deudores solidarios renuncian
expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial para constituirlos en mora
del pago de esta o cualquier otra obligacién derivada del contrato.

NOVENA: EL ARRENDATARIO que suscribe este contrato renuncia expresamente
ai 1equetiniieniv de que baia ei alicuiv 2007 dei C.C., y en yeneidi a ivs que
consagre cualquier norma sustancial o procesal para efectos de la constitucion en
mora.

DECIMO: PREAVISOS PARA LA ENTREGA: EL ARRENDATARIO podra dar por
terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento
del término inicial o de sus prérrogas, siempre y cuando dé previo aviso escrito al
arrendador a través del servicio postal autorizado, con una antelacién no menor de
TRES (03) meses a la referida fecha de vencimiento. La terminacién unilateral por
parte del ARRENDATARIO en cualquier otro momento solo se aceptaré previo el

que esté vigente en el momento de entrega del inmueble.




DECIMA SEXTA: SERVICIOS PUBLICOS. - 1. el pago de los servicio publicos del
iInmueble objeto del presente contrato estaran a cargo del arrendatario, para lo cual,
conforme numeral 1 del art. 14 de la Ley 820 del 2003 constituira como garantia la
suma de QUINIENTOS MIL PESOS MCTE ($500.000.00), con el fin de garantizar
a cada una de las empresas de servicios publicos domiciliarios, el pago de las
facturas correspondientes, dispone la Ley 820 de 2010 art. 15 nim. 1, que esta
suma no puede, “en ningdn caso exceder ei vaior de ios servicios puabiicos
correspondientes al cargo fijo, al cargo por aporte de conexion y al cargo por unidad
de consumo, correspondiente a dos periodos consecutivos de facturacion conforme
lo dispone el art. 18 de la Ley 689 de 2001. El cargo fijo por unidad de consumo se
establecera por el promedio de los tres tltimos periodos de facturaciéon aumentado
a un 50%. 2. EL ARRENDADOR podia avsienerse de cumpiil ias obiigaciones
derivadas del contrato de arrendamiento hasta que el ARRENDATARIO no le haga
entrega de las garantias o fianzas constituidas. EI ARRENDADOR podra dar por
terminado de pleno derecho el contrato de arrendamiento, si el arrendatario no
cumple con esta obligacién dentro de un plazo de 15 dias habiles contados a partir
de ia fecna de ceiebracion dei coniraio. 3. Presiadas ias garaniias o deposiios a
favor de la respectiva empresa de servicios publicos domiciliarios, el arrendador
denunciaré ante la respectiva empresa la existencia del contrato de arrendamiento
y remitird las garantias o depdsitos constituidos. El arrendador sera responsable y
su inmueble dejaré de estar afecto al pago de los servicios publicos, a partir del
vencimienio dei periodo de faciuracion, ia responsabiiidad soobre ei pago de ios
servicios publicos, a partir del vencimiento del periodo de facturacion
correspondiente a aquel en el que se efectla la denuncia del contrato y se remiten
las garantias o depésitos constituidos. 4. Una vez notificadas las empresas y
acaecidas el vencimiento del periodo de facturacion, a responsabilidad por el pago
de ius servicios pubiicous recaerd unica y exciusivaimenie en ei arendatiario. £n caso
de no pago, la empresa de servicios publicos domiciliarios podra hacer exigibles las
garantias o depdsitos constituidos y si este no fuera suficiente podra ejercer las
acciones a que hubiera lugar contra el arrendatario. Cuando se pruebe que el
arrendatario se encuentra a paz y salvo por todo concepto de servicios publicos
domiciiiarios se ie hara ia devoiucion dei vaior presiado como garaniia.
DECIMO SEPTIMA: EL ARRENDATARIO al momento de la entrega del inmueble
hara entrega al ARRENDADOR de las facturas originales de cobro debidamente

canceladas de los dos (2) ultimos meses por concepto de servicios publico:
Empresa de Acueducto, Alcantarillado v Aseo, Empresa de Eneragia Eléctrica v Gas

Natural.

DECIMO OCTAVA: EL ARRENDATARIO pagaré oportuna, total, y directamente
los servicios publicos que se requiera para el uso del inmueble. Asi mismo EL
ARRENDADOR no respondera en ningin caso de la suspension, interrupcién o
deiiciencia en ia presiacion de ios servicios pubiicos, y si aiguna de esias
eventualidades se presentare, EL ARRENDATARIO reclamara directamente a la




